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Hintergrund

Warum ist eine Eignungsuntersuchung notwendig?

* Ausreichendes Angebot an

Wirtschaftsflachen als Grundlage fir 5

positive dkonomische Entwicklung 8
* Entwicklungshemmnisse planerisch S

gesicherter Wirtschaftsflachen

. . 0,0 40,0 80,0 120,0 160,0 200,0

» Restriktionsanalyse: Betrachtung der ha

tatsachlichen Ve rfugba rkeit planerisch m Nicht mehr verfigbar (34 %) ® Entwicklung nicht wirtschaftlich (19 %)

mReserviert (15 %) Entwicklungsperspektive unklar (11 %)

gesicherter Reserveflachen (> 1 ha)

Verfugbar (21 %)

¢ M |tte | - b | S | an gfrl St | ge Ve I k Na p p un g d es Untersuchung der Verfiigbarkeit Dortmunder Nettoreservefidchen > 1 ha im Rahmen der
. . . Restriktionsanalyse (Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage ruhrfIS 2020)
lokalen Flachenangebots fir Wirtschaft ’ ’ ’ ’
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Hintergrund

Intention der beauftragten Eignungsuntersuchung

e Prafung, ob und wenn ja, wo zukUnftige Flachenbedarfe fur
die Ansiedlung von grolReren Gewerbebetrieben im
Freiraum realisiert werden konnen (DS-Nr.: 08015-17)

* Beauftragung eines externen GutachterbUros

Suche nach moglichst konfliktarmen Alternativflachen
im Freiraum (gesamtes Stadtgebiet Dortmund)
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@ Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Beauftragtes Gutachterbiiro
(Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen)




Methodik

Methodische Herangehensweise der Eignungsuntersuchung

* Wissenschaftlich-normative Flachenanalyse mittels kriterien-
geleiteter Einstufung zu Tabu-, Freihalte- und Vorrangflachen

* Geodatenbasiert
* Verwendung stadtweit gleicher Untersuchungskriterien

e Gesamter Freiraum und Auswahl planerisch gesicherter Flachen

(GE Asseln Sid, GE Buddenacker, GE Kokerei Hansa Nord, SO Sorbenweg, SO Im
Weifsen Feld, GE Groppenbruch, GI/GE Kraftwerk Knepper, GE Werner Hellweg)

e Zweistufiges Untersuchungsdesign:
WeiRkflichenanalyse mmp Stadtebauliche Analyse
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Methodik

Schritt 1 — Weifsflachenanalyse

* |dentifizierung von Suchraumen im Freiraum mit keinen oder
allenfalls geringen umweltrechtlichen Bindungen

e Unlberwindbare Schutzregimes )
ot e Flachen kommen flr wirtschaftliche Entwicklung nicht in Betracht, da sie aufgrund
flschen rechtlicher Bestimmungen keiner Abwagung unterliegen )
* Hoher Schutzstatus
v e Flachen weisen aufgrund ihrer Schutzwurdigkeit erhebliche Planungshemmnisse auf und
Restriktions- . . . "
stufe 1 sind nur in absoluten Ausnahmefdllen abzuwéagen )

e Geringerer Schutzstatus

e Flachen unterliegen der Abwagung und kdnnen im Einvernehmen der Behorden fur

. . ) . Uberlagerung umweltrelevanter Schutzregime
bauliche Entwicklung in Erwagung gezogen werden

(Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen)
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Stadt Dortmund

- Tabubereiche

NSG, gesetzlich geschitzte Biotope,
geschitzte Landschaftsbestandteile,
real genutzte Wald- und Forstflachen,
herausragende Biotopverbundflachen,
BSN, Regionale Griinzlige, Boden mit
Archivfunktion (lll), Naturdenkmaler,
Schutzabstande um Windkraftanlagen,
100-jahrige Uberschwemmungsgebiete,
Fladchen mit einer Hangneigung > 10%,
StralRen und Schienen

Aus dem Suchraum ausgeschlossen
Vorhandene Wirtschaftsflachen
(Gewerbegebiete, Industriegebiete,
Sondergebiete)

Vorhandene Siedlungsflachen
(Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen,
Sondergebiete)

Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH
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Land NRW (2019) Datenlizenz Deutschland -
Namensnennung - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
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- Tabubereiche

- Restriktionsstufe 1

Bereiche fir den Schutz der Landschaft
und der landschaftsorientierten
Erholung, Abstandszonen von 100 m zu
den Naturschutzgebieten, Flachen fir
Wald- und Forstwirtschaft, Ausgleichs-
und Ersatzflachen,
Uberschwemmungsgebiete bei
extremen Hochwasserereignissen,

BRACKEL w 51 Windkraftkonzentrationszonen

"\
I ‘V_”

Aus dem Suchraum ausgeschlossen
Vorhandene Wirtschaftsflachen
(Gewerbegebiete, Industriegebiete,
Sondergebiete)

Vorhandene Siedlungsflachen
(Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen,
Sondergebiete)
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Stadt Dortmund

- Tabubereiche
- Restriktionsstufe 1

Restriktionsstufe 2
Landschaftsschutzgebiete, fruchtbare
Béden, Boden mit Biotopentwicklung,
Flachen des Biotopverbunds besondere
Bedeutung, Wasserschutzzonen 1B

Aus dem Suchraum ausgeschlossen
Vorhandene Wirtschaftsflachen
(Gewerbegebiete, Industriegebiete,
Sondergebiete)

- 3l | g~
S intey

Vorhandene Siedlungsflachen
(Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen,
Sondergebiete)
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Namensnennung - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0),
Bundesanstalt fiir Gewésserkunde (2019) Datenlizenz Deutschland -
Namensnennung - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Land NRW (2019) Datenlizenz Deutschland -
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- Flachenqualitat | (gut)
Flache befindet sich nicht in

Tabubereichen und nicht innerhalb von
Flachen der Restriktionsstufe | und Il

Flachenqualitat Il (befriedigend)
Flache befindet sich nicht in
Tabubereichen oder innerhalb von
Flachen der Restriktionsstufe |

Flachenqualitat Ill (ausreichend)
Flache befindet sich nicht in
Tabubereichen

Geplante Wirtschaftsflachen-

entwicklung

Flachen sind bereits fir eine
Wirtschaftsflachenentwicklung in
Bauleitplanen gesichert

Entfallene Suchraume

Flachen entfallen aufgrund evidenter
Restriktionen (z.B. GroRRe, Nutzung,
Erschlielung, Umgebende
Wohnbebauung, Isolierter Standort)

Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH
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Methodik

Schritt 2 — Stadtebauliche Analyse identifizierter SuchrGume
» Kriteriengestitzte Analyse der tatsachlichen Realisierungsoption

* Bewertung identifizierter Suchraume hinsichtlich ihrer Eignung fur die Entwicklung
zur Wirtschaftsflache mittels Kriterienraster und Bewertungsmatrix

Scharnhorst Flache 25 (SC25)

. Flacheneigenschaften

. AuRere ErschlieRung

. N
M ", Aufere Erschliefiung
=

‘ Nutzungskonflikte / Flachenkonkurrenzen

Nutzungskonflikte/ \f
Flachenkonkurrenzen/ Regionale = Lagegunst
Planungen

. Weitere Restriktionen

Kriteriengestiitzte Bewertung der Eignung einer Entwicklung zur Wirtschaftsfldche. Beispielhafter
Auszug eines Kriterienrasters und Bewertungsmatrix (Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen)
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Untersuchungsergebnisse

Entwicklung neuer FlGchen im Freiraum nicht empfohlen

» Keine restriktionsfreien/-armen Flachen zur Ansiedlung groRerer
Gewerbe- und Industriebetriebe im Freiraum identifiziert

e Tatsachliche Realisierungsoptionen identifizierter Suchraume werden
in Gesamtschau aller Rahmenbedingungen kritisch bewertet

e Gutachter und raumliche Planung sprechen keine Entwicklungs-
empfehlung fir neue Flachen im Freiraum aus = Verzicht auf
Machbarkeitsstudien

» Planerisch gesicherten Potenzialflachen wird vergleichsweise hohe
Eignung attestiert (Top 3 im Ranking: Sorbenweg, Brennaborstralle /
Im Weillen Feld und Werner Hellweg)
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Wistschafisfischen im Freiraum|

Cover Abschlussbericht des Gutachterbiiros
(Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen)




Folgerungen

Verzicht auf vorgreifende Angebotsplanung im Freiraum

* Ergebnisse der Eignungsuntersuchung begriinden Verzicht auf
weitere Wirtschaftsflachenentwicklung im Freiraum

* Weitere Flacheninanspruchnahme im Freiraum geht unweigerlich
mit dem Verlust wesentlicher dkologischer und klimatischer
Funktionen einher

e Flachen im Freiraum nur nach harten Abwagungsprozessen
entwickelbar (Ultima Ratio)

Differenzierte Strategie zur Deckung der Bedarfslage gefragt
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Folgerungen

Stadt Dortmund
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WirtschaftsflGchenkonferenz Dortmund

* Gesellschaftlicher Diskurs zwischen Politik, Gesellschaft, Verwaltung und ‘ IaC
Wirtschaft ‘ e

Auftakt: 09.06.22 Folgetermine: 25.11.22 & 08.02.23 09.06.2022

* Darstellung vielfaltiger Anspriiche an die * Prozess der Meinungsbildung
begrenzte Ressource Raum

* Darstellung Nachfragesituation und
* Unterschiedliche Meinungen zum Thema Konkretisierung der Bedarfe

Angebotsplanungim Freiraum * Anforderungen an zuklnftige

e Qualitatives Wachstum & Flacheneffizienz ~ Wirtschaftsflachenentwicklung

. Konfhk’ghafﬂgkelt zwischen Okonomie und Ziel: Rat-Grundsatzbeschluss
Okologie muss Uberwunden werden . . o
(,Wirtschaftsflachenstrategie”)
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Folgerungen

Mobgliche Bausteine zuktinftiger Wirtschaftsflachenentwicklung

 Sicherung gewerblicher Flachenkulisse (z.B. Schutz vor ,Einsickern” oder
Heranricken anderer Nutzungen)

* NeuerschlieRung von Flachen bleibt Einzelfallentscheidung (z.B. gezielte
Flachensuche, Entwicklung am Siedlungsrand)

* Flachenaktivierung (Baulticken, Altlastensanierung, Konversion, Neuordnung
von Grundstlcken, aktive Liegenschaftspolitik und Eigentimeransprachen)

* Flacheneffizienz (z.B. Nachverdichtung, stapelbares Gewerbe)
* Neue Mischgebiete (z.B. Standorte fir Wohnen und Arbeiten)

e Urbane Produktion und Urbanes Handwerk (Re-Integration von Produktion
in den stadtischen Raum, stadtaffines Gewerbe, Kunst- u. Kreativwirtschaft)

* Interkommunale bzw. regionale Kooperationen
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Vielen Dank!

07.09.2022

Eignungsuntersuchung Wirtschaftsflachen

Stefan Thabe
Fachbereichsleiter Stadtplanungs- und

Bauordnungsamt Dortmund
Tel. 0231/50-22619
E-Mail  sthabe@stadtdo.de
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