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ZIELSETZUNG DES WOHNBAUFLACHENMONITORINGS

* Bedarfsgerechte Baulandausweisung durch quantitative Analyse der
Wohnbauflachenentwicklung

* Vermeidung von Flachenlberhangen und Entwicklungskonkurrenzen
* Qualifizierung des Flachenangebotes zur Weiterentwicklung des Siedlungsraumes
* Grundlage der Bedarfsermittlung von Infrastrukturen

e Steuerung der Baulandentwicklung im Stadtgebiet — Beobachtung der
Entwicklungsdynamik und Inanspruchnahme
* Verteilung des Flachenangebotes in den Stadtbezirken
* Festlegung zukiinftiger Entwicklungsschwerpunkten
* Einschatzung der Entwicklungsperspektive des Baulandes

e Starkung der Nutzerperspektive durch qualitative Analyse der
Wohnbauflachen

* Die Anforderungen an das Wohnen verandern sich je nach Lebenslage
* Zielgruppenorientierten Wohnbauflachenentwicklung




ERHEBUNGSSYSTEMATIK DER WOHNBAUFLACHENPOTENZIALE Biiordnngs

» Jahrliche Aktualisierung und Aufbereitung in einer Geodatenbank

* Erhebung der Flachenpotenziale erfolgt in unterschiedlichen Mal3stabsebenen nach
Planrechtstatus

1. Baugrundstiicke (i. d. R. flurstlickscharf) in rechtskraftigen Bebauungsplanen und Bauliicken gem. §
34 BauGB (ohne rechtliche Grundlage), soweit bekannt

2. Bruttoflachen in laufenden Bebauungsplanverfahren
3. Bruttoflachenpotenziale im Flachennutzungsplan

* Erfassung der Datensatze nach quantitativen Daten, Entwicklungsperspektive und
gualitativen Daten
* Quantitativ: z.B. Flachengrol3e, Baurecht, Verortung
* Entwicklungsperspektive: z.B. Verfligbarkeit, Bauantragsgenehmigung, MobilisierungsmaRnahmen
* Qualitativ: z.B. Entfernung zu Infrastruktureinrichtungen, Altlasten, Restriktionen




STRUKTUR DES WOHNBAUFLACHENMONITORINGS
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FLACHENPOTENZIALE

QUANTITATIVE ANALYSE — KATEGORISIERUNG DER b

Verflgbares und kurzfristig verfiigbares Baulandangebot (1-2 Jahre):

* Erschlossene Baugrundstiicke in rechtskraftigen Bebauungsplanen und Flachenpotenziale
die kurz vor Rechtskraft stehen und Baulticken gem. § 34 BauGB

Mittelfristige Wohnbauflachenentwicklung (2-5 Jahre):
* Flachenpotenziale im laufenden Planverfahren

Langfristige und unklare Wohnbauflachenentwicklung (> 5 Jahre, Entwicklungsbeginn
unklar):

* Flachenreserven im Flachennutzungsplan

* Erhoben werden die Flachengrol3e, der Baurechtsstatus und die Grollenordnung der
moglichen Bautypologie



WOHNBAUFLACHENPOTENZIALE — AKTUELLE BILANZ st

Wohnbauflachenpotenziale der Stadt Dortmund
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REALISIERBARE WOHEINHEITEN NACH PLANRECHT

Wohnbauflachenpotenziale der Stadt Dortmund im

Einfamilienhaus- und Geschosswohnungsbau
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FLACHENPOTENZIALE IN DEN STADTBEZIRKEN

- Wohnbauflachenpotenziale nach Stadtbezirken
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ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVEN BEI DER PLANRECHTSCHAFFUNG

Realisierungsperspektiven der Wohnbaupotenziale
Dortmund Gesamtstadt

Wohneinheiten
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QUALITATIVE ANALYSE — WOHNUMEFELD DES

WOHNBAUFLACHENANGEBOTES

Die differenzierte Bewertung des Dortmunder Flachenangebotes erfolgt anhand aus-
gewahlter stadtebaulicher Qualitatsmerkmale:

* ruhige Lage,
* Mobilitatsvoraussetzungen durch den OPNV,
e Ortliche Nahversorgung

* Erreichbarkeit von sozialer Infrastruktur reprasentiert durch Grundschulstandorte und

Kindertageseinrichtungen im gesamten Stadtgebiet.

Die Auswahl der Kriterien spiegelt ein differenziertes Anforderungsprofil fiir
unterschiedliche Zielgruppen wider. Bei der qualitativen Analyse werden die verfiigbaren,
die im Verfahren befindlichen Wohnbauflachen und die Reserven im Flachennutzungsplan
einer genaueren Priifung unterzogen
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QUATITATSANALYSE DES WOHNBAUFLACHENANGEBOTES ¥

 Thematische Darstellung zur
Bebauungsstruktur und
Baudichte der einzelnen
Wohnbauflachenpotenziale

Angebot der moglichen Bauformen

Wohnbauflachenentwicklung in Dortmund mm.,

e Grundlage ist die jahrliche
Aktualisierung der
Wohneinheiten und
Bautypologie (EFH, GWB) in den
Baugebieten, der
Flachenreserven in laufenden
Planverfahren und der
Flachennutzungsplanpotenziale
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QUALITATSANALYSE DES WOHNBAUFLACHENANGEBOTES =

Wohnbauflachenentwicklung in Dortmuna S;m!mmd

g
Erreichbarkeit des Nahverkehrs Bauordnungsamt

* Bewertet werden die
Mobilitatsvoraussetzungen einer
Flache.

* Analysegrundlage ist die
Bedienqualitat und Erreichbarkeit
der Haltepunkte im OPNV aus dem
Nahverkehrsplan aus 2014
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QUALITATSANALYSE DES WOHNBAUFLACHENANGEBOTES

Wohnbauflachenentwicklung in Dortmund ¥ il

Bauordnungsamt

e Bewertet wird die Erreichbarkeit
von Kitas mit einem
Einzugsbereich von 800 m

Erreichbarkeit von Grundschulen

* Analysegrundlage sind die
Kitastandorte 2018
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VERTEILUNG DER WOHNBAUFLACHEN IN DORTMUND

Wohnbauflachen Legende

Wohnbauflachen in rechtskraftigen
B-Planen und Bauliicken

Gemischte Wohnbauflachen in rechtskraftigen
B-Planen und Baulicken

Wohnbauflachen der in Aufstellung befindlichen
B-Plane

Gemischte Bauflachen der in Aufstellung
befindlichen B-Plane

Wohnbauflachen FNP

Gemischte Bauflachen FNP

B-Plan Abgrenzung mit Bezeichnung
rechtskraftiger B-Plane

B-Plan Abgrenzung mit Bezeichnung
in Aufstellung befindlicher B-Plane

reservierte Flachen

- Stadtbezirksgrenzen

Die Sachsténde geben den Stand zum Zeitpunkt der Abfrage
wieder und kénnen sich aufgrund neuer Entwicklungen
kurzfristig verandern.

Die Aufnahme von Flachen als mégliche Bauliicke erfolgt ohne
Gewabhr; eine Haftung dafur, dass die in das Monitoring auf-
genommenen Flachen sofort oder in absehbarer Zeit bebaubar
sind, wird nicht Gbernommen.

Ebenso kann aus der Nennung der Flachen im Monitoring nicht auf
eine VerauRerungs- oder Verwertungsabsicht des Eigentumers
geschlossen werden. Fur eine rechtssichere Planungsgrundlage
muss eine planungsrechtliche Auskunft bei der Bauordnung
eingeholt werden.

Quelle:

Stadt Dortmund,

Stadtplanungs- u. Bauordnungsamt
Stand: 31.12.2018 M 1:20.000
Datengrundlage:

Stadt Dortmund

Vermessung- u. Katasteramt Sta nd 3 1.12.2018
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ERHEBUNG VON ,, BAULUCKEN“ IN DORTMUND

e Baullicken innerhalb von Bebauungsplanen (§ 30 BauGB) sind im
Wohnbauflachenmonitoring vollstandig erfasst.

e Baulticken gemald § 34 Baugesetzbuch sind im Wohnbau-
flachenmonitoring teilweise beruicksichtigt, soweit sie bekannt

sind (bauordnungsrechtliche Verfahren, Anfragen zur Mobilisierung oder Luftbild-
auswertung unbebauter Grundstlicke).

* Ein Baullickenkataster fur die City liegt vor
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,BAULUCKENKATASTER?“

Die Stadt Dortmund hat sich bislang dafiir entschieden, die Aktivitaten der Baulandmobilisierung
vorrangig auf groRere oder stadtebaulich bedeutsame Flachen zu konzentrieren. Der erganzende
Aufbau eines systematischen Baullickenkatasters ist nur zweckmaRig zu betrachten in Verbindung
mit einer Mobilisierungsstrategie. Hierzu sind neben der Ressourcenfrage folgende Aspekte zu
klaren:

e Erfassung - Was wird als ,,Baulticke” definiert und erfasst?
Nur unbebaute Grundstiicke oder auch untergenutzte bzw. fehlgenutzte Flachen im
Innenbereich mit/ohne geltendem Planrecht,
Wie wird erfasst? Luftbildauswertung, Geodatenabgleich, Kartierung vor Ort, etc.

* Bewertung - Wie verbindlich bzw. differenziert erfolgt die Analyse?
Baurechtliche Beurteilung, stadtebauliche Eignungsprifung einschlieRlich Einschatzung
der Mobilisierungsfahigkeit

* Mobilisierung - Welche Instrumente zur Entwicklung werden eingesetzt?
Prasentation/ Veroffentlichung, Eigentiimeransprache/-beratung, ggfls. (stadte-)bauliche
Konzeptskizzen, Erwerb durch die Stadt/-Tochter, etc.
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CHANCEN UND RISIKEN DER BAULUCKENMOBILISIERUNG

PRO

Ein Baullickenkataster dient dem
raumordnungs- und planungsrechtlichen Ziel
der Innenentwicklung durch die
Nachverdichtung und Wiedernutz-
barmachung von Baugrundstilicken.

Mogliche kurzfristig Steigerung des
Angebotes an verfligbaren Flachen

Stadtebauliche Aufwertung des Bestandes

Bessere Auslastung bestehender
Infrastrukturen

CONTRA

Hoher Zeit- und Ressourcenaufwand bei
Ersterhebung, Datenpflege und Mobilisierung

Stellplatzproblematik im Bestand

Belastungsgrenzen bestehender
Infrastrukturen beachten

Klimaverianderung, Uberhitzung bei hoher
Nachverdichtung

Mobilisierungserfolg stark abhangig von der
Mitwirkungsbereitschaft der privaten
Einzeleigentimer und der Lage auf dem
Wohnungsmarkt

Datenschutz (z.B. Widerspruch gegen
Veroffentlichung)

17



VORSCHLAG ZUM WEITEREN VORGEHEN

Das Wohnbauflachenmonitoring wird fir Dritte zuganglich gemacht

Die Verwaltung wird 2020/21 einen Vorschlag unterbreiten, wie Informationen unter
Beachtung des Datenschutzes im Internet prasentiert werden kénnen. Dabei sind
Aspekte wie Anwenderfreundlichkeit, Barrierefreiheit und interaktive Nutzung zu

thematisieren.

In einem ausgewahlten Teilraum (Huckarde) wird mittel-/ langfristig das Wohnbau-
flachenmonitoring im Hinblick auf eine systematisierte Baullickenerfassung weiter
verfeinert. Darauf aufbauend erfolgt eine qualifizierte Abschatzung eines Ressourcen-
bedarfs zum Einstieg in eine Strategie zur stadtweiten Baullickenmobilisierung. Das
Ergebnis wird dem Fachausschuss zur weiteren Beratung vorgelegt.
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VIELEN DANK
FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!



