ULLRICH SIERAU

Oberblrgermeister der Stadt Dortmund

W

An die Mitglieder
des Ausschusses fur Umwelt,
Stadtgestaltung und Wohnen

Dortmund, 01.03.2019

Antrag der Fraktion Bundnis 90/Die Griinen zu TOP 21 der Sitzung des AFBL
am 29.11.2018, DS-Nr. 12124-18-E10,

Antrag der SPD-Ratsfraktion zu TOP 3.6 der Sitzungdes AUSW am 13.02.2019,
DS-Nr. 13254-19,

Antrag der Fraktion DIE LINKE & PIRATEN zu TOP 3.6 der Sitzung des AUSW
am 13.02.2019, DS-Nr. 13254-19-E1,

Antrag der SPD-Ratsfraktion zu TOP 3.6 der Sitzungdes AUSW am 13.02.2019,
DS-Nr. 13254-19-E2

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den o. g. Antrdgen nehme ich wie folgt Stellung:

Antraqg der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen zu TOP 21 der Sitzung des AFBL am
29.11.2018, DS-Nr. 12124-18-E10

Zu 1 a: Erhéhung der 25 %-Quote

Die durch Ratsbeschluss eingefiihrte 25 %-Quote iwilgbrtmund erfolgreich umgesetzt.
Sie ist eines der wenigen kommunalen Steuerungsimshte zur Schaffung bezahlbaren
Wohnraums. Demnach sind im Rahmen der EntwickliengenWohnbauflachen in der Regel
25 % der Wohneinheiten fur den geférderten Mietwotgsbau vorzusehen. Dies gilt sowohl
auf stadtischen als auch auf privaten Grundstiicken.

In Zeiten zunehmender Marktanspannung im unteremittleren Preissegment mussen die
Bemihungen der Stadt Dortmund und vieler engagi@/tthnungsmarktakteure aufrecht-
erhalten werden, um die Wohnraumversorgung demortler Bevélkerung weiterhin zu si-
chern. Die ersten baulich sichtbaren Erfolge zeigass mit der 25 %-Quote der richtige
Weg eingeschlagen wurde. Die aktuellen Bevdlkerungd Haushaltszahlen zeigen auch
weiterhin einen Anstieg, wenn auch mit einer ablgegchten Dynamik.

Rathaus ¢ Friedensplatz 1 + 44135 Dortmund ¢ Telefon (0231) 50-2 20 30/50 « Telefax (0231) 50-2 20 88



In der Vergangenheit wurden auf stadtischen Gruie#ish teilweise bereits hohere Quoten
umgesetzt, in einigen Fallen sogar bis zu 100 %oweit kann eine Erhdhung der Quote auf
stadtischen Grundsticken grundsatzlich diskutierden. Die Nachbarstadt Bochum hat be-
reits eine solche Differenzierung der Quote eingef(BO % auf stadtischen Grundstticken
und 20 % auf privaten Grundstiicken).

Eine generelle Erh6hung der Quote muss im direKtartext mit den wirtschaftlichen Rah-
menbedingungen fir Investor*innen gesehen und deskuwverden. Stetig steigende Bau-
und Grundstiickskosten, aber auch Kapazitatsengpadse Bauwirtschaft, wirken hemmend
auf die Neubautatigkeit. Eine tber die 25 % hinabhegde Quote fur den Neubau von gefor-
derten Wohnungen ist laut Aussage vieler Investmen betriebswirtschaftlich nicht darstell-
bar. Die wirtschaftliche Realisierung von geférdertWohnraum ist daher auch von der rich-
tigen Balance zwischen geférderten und frei finarien Wohnungen im Rahmen der Ge-
samtbetrachtung, mit Blick auf notwendige Quersulie@en eines Wohnprojektes, abhén-

gig.

Das Mietpreisniveau bzw. die Einordnung in die @&dkulisse der Wohnraumférderung
Nordrhein-Westfalen stellen in diesem Zusammenheitere entscheidende Stellschrauben
in den Wirtschaftlichkeitsberechnungen dar. In Bamd gilt die Mietenstufe 3, wohingegen
Essen in Stufe 4 aufgestiegen ist. Dies hat zugdsalass aktuell in Essen deutlich attrakti-
vere Konditionen in der Wohnraumforderung geltenimlDortmund und Bochum (Mieten-
stufe 3: Fordermiete 5,70 €/m2 und 15 % Tilgunghtess; Mietenstufe 4: Fordermiete

6,20 €/m2 und 25 % Tilgungsnachlass). Vor dem Hgntend dieser - aus Dortmunder Sicht -
negativen Rahmenbedingungen gestaltet sich diestorenakquise noch schwieriger. Eine
pauschale Anhebung der Quote kénnte hinsichtliefiigschter Investitionen in den bezahl-
baren Mietwohnungsbau in Dortmund das ,Zungleinl@enWaage* hin zu einer negativen
Entwicklung sein. Eine Erhohung der Quote wird dalegwaltungsseitig nicht empfohlen.

Zu 1 b und c: Wohnungsbau mit preisgedampften (geadelten) Nettokaltmieten

Modelle zum Bau von Wohnungen mit preisgedampftestém praktizieren bislang nur we-
nige Stadte mit sehr angespannten Wohnungsmarhkteeioer breiten Spreizung zwischen
Forder- und Marktmieten sowie einem geringen Flaahgebot. Zu den aufwendigen ver-

traglichen Regelungen und deren Kontrolle gibteehtliche Unsicherheiten beim Umgang
mit der Ahndung von Verstdl3en. Bislang liegen nanige Erfahrungswerte anderer Kom-
munen vor.

In Dortmund ist die Spreizung mit einer mittlereaufyaumiete von rund 10,50 €/m2 und ei-
ner Fordermiete von 5,70 €/m2 deutlich geringeribar hinaus ist Dortmund in der komfor-
tablen Situation, Gber ein umfangreiches Flacheslamigfir den Wohnungsneubau zu verfu-
gen.

Im Gegensatz zur Wohnraumfdrderung des Landes NerdiVestfalen, die fir die Einrau-
mung von Mietpreis- und Belegungsbindungen einee@lejstung in Form von gunstigen
Zinsen und Tilgungsnachlassen (Zuschissen) bgtéedit, das Modell der preisgedampften
Miete eine einseitige Forderung gegenuber Investoen dar. Der gemeinsame Weg von
Wohnungswirtschaft und Kommunen bei der Losungrago@litativen und quantitativen
Wohnraumversorgung wird bei diesem Modell durctsdtespaziert.



Insbesondere vor diesen Hintergriinden erscheiatggnerelle Einflhrung einer - wie auch
immer - gestalteten Regelung, mit preisgedampfteztevi fir den Dortmunder Wohnungs-
markt, zurzeit zweifelhaft.

Richtig ist, dass auch fur Dortmund und insbesandarRahmen der Entwicklung grél3erer
Wohnstandorte zur Schaffung von sozialausgewogBetgungs- bzw. Bevoélkerungsstruk-
turen nicht nur geférderte und (hochpreisige) fir@nzierte Wohnungen vorgesehen werden,
sondern auch das mittlere Segment integriert wird.

Genau dafir - quasi als Alternative zur frei fin@ntzn preisgedampften Miete - bietet das
Wohnraumférderprogramm Nordrhein-Westfalen als gassue Losung den Mietwohnungs-
fordertyp ,B* als Losung an, die aktuell bereitsw@dmt fiur Wohnen gegentiber Investor*in-
nen beworben und sukzessive wieder eingefuhrt wird.

Fordertyp B

- Mietwohnungen des Férdertyps B stellen Wohnraumaoigeim mittleren Preisseg-
ment flr Haushalte dar, deren Gesamteinkommenud® 26 Uber der Einkommens-
grenze fur den Fordertyp A (WohnberechtigungssgHhigigt.

- Die Nettokaltmiete je Quadratmeter Wohnflache igt&g20 Euro gedeckelt.
- Im Rahmen der Forderung werden Belegungs- und kiestpindungen vereinbart.

- Berechtigte Haushalte erhalten von der Stadt Dantheine Bezugsgenehmigung als
Grundlage fir die Anmietung einer Fordertyp B Watgu

- Es gelten gesetzliche Kontrolimdglichkeiten.

- Dieser Losungsansatz ist sofort ohne den Einsatkgmmunalen Fordermitteln rea-
lisierbar.

Allerdings in den Fallen, in denen geférderter Watgsbau auf stadtischen Grundstticken
auf Grund der 25 %-Quote zwar gefordert, aber migchFérderbestimmungen nicht férderfa-
hig ist, ware eine Regelung zugunsten einer prdégeften Miete ein moéglicher Lésungsan-
satz.

Zu 1 d: Evaluierung der Quotierungsregelung

Die bereits seit 1994 geltende und 2014 modifigi€tiotenregelung, wonach bei der Wohn-
flachenentwicklung und beim Verkauf stadtischerr@istiicke in der Regel 25 % der geplan-
ten Wohneinheiten im geforderten Mietwohnungsbaarzichten sind, zeigt inzwischen Wir-

kung.

Die Erfullung des Ratsbeschlusses erfolgt entwaddtahmen angestrebter B-Planverfahren
durch den Abschluss entsprechender Vereinbarungisalzen der Vorhabentragerin und der
Stadt Dortmund (Liegenschaftsverwaltung) oder dualiehverau3erung stadtischer Grundsti-
cke mit der kaufvertraglichen MalRgabe, dass inreihestimmten Umfang geforderter Woh-
nungsbau zu errichten ist.



Im Rahmen einer ersten Berichterstattung werdehfaolgend die Daten der Jahre 2014 bis
einschlie3lich 2018 dargestellt. Fir die kommendg#re wird jeweils nach Abschluss des
Forderjahres und Ermittlung des ForderergebnissasHiet.

Geforderte Mietwohnungen auf Grund der Schaffung va Planrecht:

Jahr | Anzahl Stadtbezirk Standort Anzahl gef.
Grundstiicke Wohnungen
2014 1 Huckarde Arminiusstral3e 24
2015 0
2016 0
2017 2 Aplerbeck Adelenstral3e und Teigelbrand 68
2018 1 Horde Godefriedstral3e (25 % = 6 und frei- 30
willige Verpflichtung = 24)
1 Hombruch Harkortstral3e 9
Geférderter Mietwohnraum auf Grund kaufvertragliche r Regelungen:
Jahr | Anzahl Stadtbezirk Standort Anzahl gef.
Grundsticke Wohnungen

2014 0 0
2015 2 Eving Brechtener Heide 20

1 Mengede Zum Erdbeerfeld 49*

1 Lutgendortmund Adelheidweg (Holtestral3e) 106*
2016 1 Eving Brechtener Heide 10

1 Mengede Gruner Bogen 75
2017 1 Eving Brechtener Heide 26

1 Huckarde FuchteystralRe »24
2018 1 Mengede Gruner Bogen 24

4 Eving Brechtener Heide und Winter- 78

kampweg

* = Durch das Sondervermégen der Stadt Dortmundreet.

Antraq der SPD-Ratsfraktion zu TOP 3.6 des AUSW voni3.02.2019, DS-Nr. 13254-19

Zu 1: Flachen fur offentlich geférderte Mietwohnungen

Im Vergleich zu vielen anderen Ruhrgebietsstadeefigt Dortmund, mit rund 455 ha
(31.12.2017), Uber ein umfangreiches Flachenandgabden Wohnungsneubau.
Das Stadtplanungs- und Bauordnungsamt fuhrt egeméi3ige Erhebung und detaillierte

qualitative Analyse des Dortmunder Baulandangebdiesh. Ende des Jahres 2017 standen
im Dortmunder Stadtgebiet folgende Wohnbauflach&mpoale zur Verfigung:

rund 95 ha Wohnbauflachen fiir ca. 4.600 Wohnuigeechtsverbindlichen Be-
bauungsplanen




rund 93 ha Bruttowohnbauflachen (einschlie3licincund ErschlieBungsfla-
chen) fur ca. 3.700 Wohnungen befinden sich im #litsngsverfahren

rund 47 ha fir ca. 3.400 Wohnungen als Baulaedresn sogenannten Baulu-
cken (8 34 Baugesetzbuch)

Zusatzlich weist der Flachennutzungsplan eine Pigsneserve von rund 220 ha aus, die ei-
ner Wohnbebauung mit ca. 6.300 Wohnungen zugefidnden kdnnen.

Die rechtsverbindlichen und in Aufstellung befirtién Bebauungspléne bieten Wohnbaufla-
chen fur den Neubau von rund 2.300 Wohnungen indid Zweifamilienhdusern sowie fur
rund 6.000 Geschosswohnungen.

Die Grundlage fir die kommunale Baulandentwicklbiiget das in den letzten Jahren aufge-
baute qualitative Wohnbauflachenmonitoring. Dabeiden gesamtstadtisch alle Wohnbau-
flachen und Baugrundstticke bis zu ihrer faktisdhamichen Inanspruchnahme (Baubeginn
und Luftbildauswertung) in einer Geodatenbank stfeSie dient dazu, das Flachenangebot
jahrlich zu bilanzieren und zu qualifizieren unttghufschluss tber die Entwicklungsdyna-
mik der einzelnen Wohnbauflachen.

Mit dem Ratsbeschluss aus 2014 gilt eine Férdeeguader Regel von 25 % bei jeder Wohn-
bauflachenentwicklung. Diese erfolgt Uber Wohneitgme

Zu 2: Ausweitung des kommunalen Wohnungsbaus

Die Verwaltung fuhrt bei der Vermarktung von stadtien Wohnbaugrundstiicken in der Re-
gel Interessenbekundungsverfahren durch. Dabeiamefthgaben des Investors zur geplan-
ten Bebauung und Nutzung sowie ein Kaufpreisgehweartet. Stadtebauliche, konzeptionelle
und finanzielle Kriterien werden vergleichend beteerAnschliel3end wird dem Rat der Stadt
Dortmund ein Entscheidungsvorschlag unterbreitetlen vergangenen Jahren wurden dar-
Uber hinaus zahlreiche Wohnbaugrundstticke mit Zhieadking vermarktet, wie z. B. in der
Brechtener Heide und am Winterkampweg.

In der Entwicklung befinden sich stadtische Gruadse in verschiedenen Stadtteilen, fur die
zunachst Planrecht geschaffen und die Erschliefeaigiert werden muss. Dazu z&hlen fol-
gende Plangebiete:

Wickede-West (Stadtbezirk Brackel)

Auf dem Toren (Stadtbezirk Litgendortmund)

SckellstralRe (Stadtbezirk Innenstadt-Ost)

Westlich Wellinghofer Stral3e (Stadtbezirk Horde)

Pleckenbrink (Stadtbezirk Brackel)

Grevel Ortskern (Stadtbezirk Scharnhorst)

Rhader Hof, ausschlie3lich Einfamilienhausgebiéd®ezirk Litgendortmund)
Vorsteherstral3e (Stadtbezirk Scharnhorst)

Kinftig sollen vermehrt Grundstiicke der Stadt i stédtische Entwicklungsgesellschaft
(DSG) eingelegt werden und so offentlich geférdet@hnungsbau durch die Stadt erfolgen.
Das Management hierzu bildet sich Gber die DOGEW&I21



Bei einer solchen Sacheinlage handelt es sich umg@fgenstande, die der Unternehmenseig-
ner in das Unternehmen einbringt. Alleinige Gesélidterin der DSG ist die Stadt Dortmund.
Die Stadt Dortmund als unmittelbare Gesellschaftkann daher die Grundstiicke direkt in
Form einer Sacheinlage an DSG Ubertragen.

Es qilt hierbei jedoch zu beachten, dass bei j€tandsticksibertragung an neue Eigentu-
mer*innen die Grunderwerbsteuer (bezogen auf denti@dgenden Verkehrswert bzw. Be-
darfswert nach Bewertungsgesetz) fallig wird. Drei@lerwerbsteuer betragt zurzeit 6,5 % in
Nordrhein-Westfalen. Die Einlegung erfolgt zum \ehkswert.

Bei der Einlegung eines Grundstticks durch die Komarin eine von ihr gehaltene Gesell-
schaft handelt es sich um einen beihilferechtsegl®an VVorgang, sofern unter dem Verkehrs-
wert veraul3ert bzw. eingelegt wird. Die beihilférichen Schranken bzw. Handlungsmadg-
lichkeiten "Allgemeine De-minimis-Verordnung", "Demimis-Verordnung DAWI" und
"DAWI-Beschluss" mussten dann in Betracht gezogerden.

Zu 3: Ankauf von Belegungsbindungen

Auf Grund des hohen Kosten-, Werbe- und Regelurigsaues wird das Instrument des An-
kaufs von Belegungsbindungen bundesweit nur vorigeerStadten angewendet. Beispiels-
weise haben die Stadte Minchen, Frankfurt a. MssBldorf und Hamburg (nur fir Personen
mit besonderem Integrationsbedarf) eigene kommusdider- bzw. Finanzierungspro-
gramme zum Ankauf von Belegungsbindungen aufgeleghandelt sich jeweils um Stadte
mit Wohnungsmarkten, die seit langer Zeit angespsind, aus denen ein sehr hohes Mietni-
veau und eine grof3e Spreizung zwischen Fordermietdviarktmiete resultieren, sodass die
Steuerung von Wohnraumangeboten fur das mittlesgrivirktsegment fehlt.

Fordermiete Mittlere Marktmiete
Munchen 6,00 €/m? (Land) rund 18,00 €/m?2

10,50 - 12,50 €/m?2 (Kommunales Fort

derprogramm)
Frankfurt a. M. 5,00 bis 6,50 €/m2 rund 13,00 €/m?2
Hamburg 6,50 €/m? rund 12,00 €/m?
Disseldorf 6,80 €/m2 rund 10,00 €/m2
Dortmund 5,70 €/m2 rund 6,80 €/m2

Oftmals gibt es in diesen Stadten kaum noch madibares Wohnbauland. Der Neubau von
geforderten Mietwohnungen kann daher nur in einelm geringen Mal3e stattfinden.

Der Ankauf von Belegungsbindungen bei privaten eter*innen gestaltet sich sehr auf-
wendig (Akquise, Regelungs- und Personalaufwand)kastspielig. Es werden dadurch
keine neuen Wohnungen geschaffen. Erfahrungsgessagr sich im Rahmen des Bindungs-
ankaufes in ,guten” Lagen nur sehr wenige Wohnuradequirieren. Tendenziell wirden dem
freien Markt Wohnungen im mittleren Preissegment,8thwellenhaushalte* (Haushaltsein-
kommen leicht Gber den Einkommensgrenzen des gatérd\Wohnungsbaus) entzogen wer-
den.



Kommunen, wie Dortmund, die Uber ausreichende [Eidgbtenziale fir den Wohnungsbau
verfigen, wenden dieses Instrument in der Regél mic. Hier ware es grundsatzlich sinnvol-
ler, kommunale Fordermittel in die Schaffung volgéaen) geférderten Mietwohnungen zu
investieren als verlorene Zuschusse flur befridatdungen im vorhandenen Wohnungsbe-
stand Dritter einzusetzen.

Zu 4: Unterstitzung von Wohnungsbaugenossenschaften

Genossenschatften in Dortmund

Wohnungsgenossenschaften bieten vielerorts bezahldahnungen an und bauen haufig
auch neu. Auch in Dortmund gibt es zahlreiche Belgenossenschaften mit einer langjahri-
gen Tradition, die aktiv den Dortmunder Wohnungdharit gestalten. Diese sind vom
Grundsatz her gut aufgestellt und bedurfen nichihgeand einer besonderen Foérderung. Viel-
mehr die jungen oder in Griindung befindlichen Gsanschaften benétigen Unterstitzung.

Insgesamt leisten alle Wohnungsgenossenschaftgr itadt durch gunstige Mieten und
ihre lokale Verankerung, die in langfristige Stogaés zum Umgang mit dem Bestand min-
den, einen wichtigen Beitrag zum langfristigen,didkaaren Wohnen.

Mit Ratsbeschluss aus 2007 wurde die

- Verwaltung aufgefordert, ein Informations- uderatungsangebot aus einer
Hand mit der Bezeichnung ,Unterstitzung akier Wohnformen* zu entwickeln
und vorzuhalten

u. a. auch mit den Handlungsfeldern
- Beratung bei Fragestellungen zur GrindworgMieter*innengenossenschaften
- Beratung bei der Inanspruchnahme von épragrammen zur Griindung von

Wohnungsgenossenschaften im Bestand

Auf dieser Grundlage basiert die Griindung und Hinfiig des Service-Team's
.-..anders wohnen - anders leben...“ im Amt fir Wohmarduli 2007.

Beispiele der Unterstitzung:

Mosalik - Leben in Vielfalt eGBegleitung bei der Griindung einer Mieter*innen-
genossenschaft

ForderturmWohn eG: Beratung bei der Inanspruchnahme von Férdermittetn
LasdNRW zur Grindung einer Wohnungsgenossenschatft
ine@and und gleichzeitig Bewilligung eines
Gemenschaftsgriindungsdarlehens des Landes Nordrhein-

Westfalen

Neben der Beratung und Begleitung der jungen Gengsbaften seitens der Stadt bietet das
Land Nordrhein-Westfalen die Fordermoglichkeit ,Mwodtion und Genossenschaftsgrin-
dungsdarlehen* an. Diese Foérderung umfasst folg&telmente:



« Finanzierung eines Grindungsgutachtens durch eirtsdiaftsberatungsgesellschaft
fur die Neugrindung einer WohnungsgenossenschdfBereitstellung von Bera-
tungsleistungen fur den Aufbau des Genossenscleaitss.

« Bereitstellung von zinsgiinstigen Darlehen als Afféuderung

Die Hohe und auch das Verhaltnis dieser unterstbiesh Férderkomponenten werden
im Einzelfall festgelegt. Dabei wird darauf geathtlass die Gesamtférderung in einem
vertretbaren Verhaltnis zur Neubauférderung stéletgruppe der Férderung von Ge-
nossenschaftsgriindungen sind Haushalte, die dimBimensgrenzen nach 8§ 13 Abs. 1
Gesetz zur Férderung und Nutzung des Landes Nordwiestfalen (WFNG NRW) in
Verbindung mit Nr. 1.2 b der Wohnungsbauférderuegimmungen (WFB) nicht
Uberschreiten. Die Forderung setzt voraus, dasdesians 50 % der Haushalte der Ge-
nossenschaft der o. g. Zielgruppe angehdren.

- Birgschaft des Landes fiir neue bewohnergetragenesSenschaften

FUr neu gegrindete bewohnergetragene Genosserschaitden die beantragten
Forderdarlehen fir den Neubau und Umbau/Modernisgevon Wohnungen sowie
fur die Genossenschaftsgrindung durch eine Blrfistés Landes abgesichert.

Forderung von Genossenschaftsanteilen Uber das Yehheigentumsprogramm

Gefordert wird der Erwerb von Genossenschaftsamtéilr eine selbst genutzte Wohnung,
um Mitglied einer Wohnungsgenossenschaft zu werdenForderung erfolgt durch einen
zinsgunstigen Kredit, der vor Beginn des Vorhaldexiinem Finanzierungsinstitut der Wahl
zu beantragen ist.

Zu 5: Probleme beim Anbau von Aufziigen

Hemmnis zum nachtraglichen Anbau von Aufziigen water Vergangenheit das Abstand-
recht der Landesbauordnung NRW.

Mit Inkrafttreten der Landesbauordnung 2018 (Bau®/M am 01.01.2019 ist an bestehen-
den Gebauden mit Wohnungen die Errichtung von Agdnizur barrierefreien Erreichbarkeit
- unter Einhaltung vorgegebener Abmessungen ures édiindestgrenzabstandes - ermdg-
licht.

Zu 6: Erfahrungen zur Modulbauweise sowie Holzhause

Der Anteil an Bauvorhaben in Holzbauweise ist intBmnd gering, da zum einen das urban
gepragte Ruhrgebiet nicht zu den Regionen mit langé alter Holzbau-Tradition zahlt und
zum anderen die bisherigen Bauordnungen in NomditAéstfalen aus Brandschutzgriinden
die Holzbauweise in der Regel nur bei Gebadudemrakimaler Ful3bodenhthe von 7 m des
obersten Geschosses (2/3 Geschosse) zuliel3en.

Mit Inkrafttreten der Landesbauordnung 2018 (Bau®/M2018) am 01.01.2019 sind Ge-
baude in brandschutzbekleideter Holztafelbauweiseraximaler Fuibodenhthe von 13 m
des obersten Geschosses (4/5 Geschosse) als Reggalktion zuldssig. Dartber hinaus er-
offnet die BauO 2018 NRW abweichend davon die Mibdgeit - unter bestimmten brand-



schutztechnischen Voraussetzungen und VorliegerBaoiartgenehmigungen -, die Errich-
tung von Gebauden in ungeschitzter Massivholzbaani®ss zur maximalen Ful3bodenhdhe
des obersten Geschosses von 22 m (8 Geschosse).

Ob die brandschutztechnischen Neuerungen der Baa® IRRW zur Errichtung von mehr
Gebéauden in Holzbauweise in Dortmund fuihren, bled#uwarten. Die Aufstockung von Be-
standsgebauden wird zumindest erleichtert.

Im Zuge der Vermarktung von Baugrundsticken wefmgher keine Vorgaben fir die Reali-
sierung in einer bestimmten Bauweise oder zur Veduag von Baustoffen gemacht. Inwie-
weit bestimmte Baustoffe oder Vorfertigungsproduledule) eingesetzt werden, entschei-
den die Investoren*innen.

Bei der Realisierung von Wohngebauden durch dad&warmogen ,Grundstiicks- und Ver-
maogensverwaltungsfonds Dortmund” am Erdbeerfeldamder HoltestralRe wurden bei den
Generalunternehmer-Ausschreibungen sowohl Angdhiotenventionelle Modelle als auch
fur Modulbauweisen ermdglicht. Im Preiswettbeweab $ich die konventionelle Bauweise
durchgesetzt. Sollten Vorgaben gemacht werden, evdied Anbieterkreis eingeschrankt wer-
den und voraussichtlich hdhere Baukosten entstehen.

Zu 7: Entwicklung von extrem kleinen Grundstiicken mt innovativen Projekten

Es gibt erste Ansatze fur innovative Projekte deinen Grundstiicken. Im Neubaugebiet
Bergparte in Schiren baut derzeit die Spar- und/&ain eG 12 frei stehende Einfamilien-
hauser mit nur 90 - 100 m2 Wohnflache und seitliicAbstanden von nur 3 m. Die Hauser
werden vermietet.

Noch weitgehender sind die Ziele der Kampagne ,, Eimfamilienhauser”. Frei stehende
H&auser mit 50 - 100 m?2 auf Grundstiicken von 1000- 122 sollen die marktiblichen Haus-
und Grundsticksgrol3en halbieren. Die entsprechéadage mit der DS-Nr. 13166-19
wurde in den Februarsitzungen 2019 des AUSW undlAls&aten. Die Kampagne wird
durch den FONDS Nachhaltigkeitskultur des Rateséihhaltige Entwicklung mit 50.000 €
fur ein Jahr gefordert. Mit verschiedenen Veramstajsformaten soll die Idee in Dortmund
publik werden. Ziel ist der Aufbau eines Netzwerkesn in der Folge die Idee soweit vorzu-
bereiten, dass eine Umsetzung erfolgen kann. Qhgies nicht nur um bezahlbares Woh-
nen, sondern auch darum, innovative Wohnkonzepentwickeln, die es erméglichen, einen
hohen Wohnkomfort auf kleinem Raum zu verwirklichBres ist nicht nur preiswerter, son-
dern dient auch dem Klimaschutz. Kleine Hauser biget weniger Baustoffe und weniger
Heizenergie als grof3e Hauser und sparen damit @lers als bei der Kampagne

»100 EnergiePlusHauser fur Dortmund® wird nicht &#izienz je Quadratmeter Wohnflache
optimiert, sondern die Energieeffizienz eines Bemayh. Wenn eine Person sehr viel Wohn-
flache bewohnt, nutzt auch die beste Effizienztrelaenig.
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Antrag der Fraktion DIE LINKE & PIRATEN zu TOP 3.6 der Sitzung des AUSW am
13.02.2019, DS-Nr. 13254-19-E1

Zu 1: Mdglichkeiten einer Grundstiucksubertragung anDSG

Siehe Stellungnahme zu Ziffer 2 des Antrages d@&-RRtsfraktion (DS-Nr. 13254-19) vom
17.01.20109.

Zu 2: Bebauungsplane Br 213 und LU 140

Auf den beiden genannten Entwicklungsflachen kénneréRerem Umfang bezahlbare und
innovative Wohnprojekte initilert und umgesetzt dem. Die Flachen sind zu einem grof3en
Teil in stadtischem Besitz und das Baurecht kardgeimlaufenden Verfahren noch entspre-
chend ausgestaltet werden. Fir die Umsetzung la@steith z. B. im Rahmen von sogenann-
ten Konzeptverfahren grundsatzlich an, Vorgabemaahen und von Investoren*innen ent-
sprechende Angebote einzuholen. Die Standortefgimdle Entwicklung eines ,Tiny Vil-
lage” und weiterer Baugemeinschaftsprojekte ge¢igne

Sachstand Br 213 - Pleckenbrink -

Das geplante Neubaugebiet ist etwa 4 ha grol3.ndsesiva 120 Wohneinheiten vorgesehen.
Der westliche Teilabschnitt ist Uberwiegend in Btérgentum. Hier sollen entlang der Stral3e
Pleckenbrink 41 Reihenhauser von der DeutschereRe#us, ein Kindergarten und 10 ge-
forderte Wohnungen entstehen. Im dstlichen Teilatisicauf der stadtischen Sportplatzfla-
che sind ein Spielplatz und weitere Wohnbaufladiieca. 70 Wohneinheiten vorgesehen.
Zwischen diesen beiden Teilbereichen verlauft egitér Grinstreifen fur die zukinftige so-
genannte Hinterlandentwéasserung des SchorlemméeBabDer verkehrliche Anschluss er-
folgt ausschlieflich tber die Stral3e Pleckenbiiée. Aufstellungsbeschluss zum Br 213 ist
am 29.06.2016 erfolgt. Die Offenlage des Bebauuagss wird fur das 3. Quartal 2019 an-
gestrebt.

Sachstand LU 140 - Auf dem Toren -

In Lutgendortmund soll noérdlich der Stral3e "Auf déoren”, 6stlich des Bezirksfriedhofs
und westlich der "ldastral3e” perspektivisch eineseBaugebiet entwickelt werden. Es han-
delt sich um stadtische Grundstlcke, die fur digditlerung des Friedhofs vorgesehen waren,
jedoch hierfr nicht benétigt werden. Die Flachie,@ine Grél3e von ca. 3,8 ha hat, wird zur-
zeit landwirtschaftlich genutzt und weist in Teilbiehen Gehdlzbestand auf. Das Plangebiet
liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebgsplans Lu 140 - Bezirksfriedhof Lit-
gendortmund -. Der Bebauungsplan, der aus den t:Fabeen stammt, setzt hier eine "Of-
fentliche Grunflache" mit der Zweckbestimmung "Bhef" fest. Fir das kiinftige Wohnge-
biet muss der Bebauungsplan gedndert werden. Reh&hnutzungsplan stellt bereits Wohn-
bauflachen dar und muss nicht geéandert werden.ng2817 wurde ein "Startgesprach”
durchgefuhrt, um die Rahmenbedingungen zu erkurid@ipei hat sich z. B. herausgestellt,
dass ein Bedarf fur eine KindertageseinrichtungdbgesUnter Beriicksichtigung der Belange
der verschiedenen Fachamter ist im weiteren Vegfabm auf das Umfeld abgestimmtes
stadtebauliches Konzept mit unterschiedlichen Wotmén fur verschiedene Zielgruppen zu
entwickeln, das dem gesamtstadtischen Ziel einalitgtsorientierten und bedarfsgerechten
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Baulandentwicklung fiir alle Marktsegmente Rechntiagt. Das formale Anderungsverfah-
ren des LU 140 konnte auf Grund personell begrefassourcen bislang nicht eingeleitet
werden.

Sachstand Wischlinger Weg (Kuhlwiese)

Im Rahmen der Beratung der o. g. Antradge wurdé-thge aufgeworfen, ob sich das stadti-
sche Grundstick am Wischlinger Weg (Kuhlwiese) G&orag Rahm, Flur 2, Flurstiick 1363
fur eine Wohnbebauung eignet.

Das Grundstiick war im Rahmen der Planung von Uniteybingskapazitaten fur Gefliichtete
fur eine temporare Nutzung vorgesehen. Auf GrurgdRigckgangs der Zuwanderung ist die
Einrichtung aber nicht fertig gestellt worden. Adtiust beabsichtigt, die Flache als tempo-
rare Stellplatzanlage fur Gro3veranstaltungen imdpark Wischlingen zu nutzen.

Der Standort ist im Flachennutzungsplan als offetmtl Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Dauerkleingartenanlage” gekennzeichnet. Edasf fur die Errichtung dieser Garten-
anlage ist derzeit nicht erkennbar. Bezogen auindiiastrukturelle Einfigung und Erschlie-
Bung erfullt der Standort die Anforderungen an &f@nnutzung. Zu beachten wéare jedoch,
die Larmbelastung durch die angrenzenden StralidierBahnlinie.

Aus Freiraumsicht ist hervorzuheben, dass der Staindeiner Engstelle eines Regionalen
Grinzuges liegt und im Falle einer Bebauung diegm@rbindung durchtrennt wirde. Eine
Abwagung, ob der Standort zuklnftig fir eine Wokneterung in Betracht kommt, kann
zweckmalfig nur im gesamtstadtischen Kontext vongenen werden. Die Stadtentwick-
lungsplanung wird die o. g. Flache in die Prifung ¥Handlungsoptionen zur Ausweitung
des Angebots fur den Wohnungsbau mit einbeziehdnmwWeiteren die politischen Gre-
mien unterrichten.

Antraq der SPD-Ratsfraktion zu TOP 3.6 der Sitzuncgdes AUSW am 13.02.2019,
DS-Nr. 13254-19-E2

Private Ferienvermietungen tber Online-Vermittlunggportale

Die Satzung zum Schutz und Erhalt von Wohnraum &hi& der Stadt Dortmund (Zweck-
entfremdungssatzung) ist erstmals am 18.06.20k2aft getreten. Sie regelt u. a., dass frei
finanzierter Wohnraum nicht ohne wohnungsrechtliGemehmigung zu anderen als zu
Wohnzwecken, zum Beispiel als Gewerbeflache, géemdrden darf. Einer Genehmigungs-
pflicht unterliegt die Umnutzung von Wohnraum zoezigewerbsmafigen Wohnraumver-
mietung immer dann, wenn die Umnutzung nach Inkegéin der Zweckentfremdungssat-
zung erfolgte und es sich dabei nicht um ein sgjbsttztes Eigenheim oder eine selbst ge-
nutzte Eigentumswohnung handelt. Bei einer angeteet\Wohnung darf nicht mehr als 50
% der Wohnflache dauerhaft gewerbsmallig vermieteden. Ziel der Satzung ist, der Erhalt
von Wohnraum zu Wohnzwecken ohne dabei in rechtlictulassiger Weise in die Gewerbe-
freiheit einzugreifen. Das Erschliel3en touristisctielgruppen wird in jeder Kommune
grundsétzlich begrifit.

Eine genaue Zahl der Uber Internetportale vernaetéfohnungen in Dortmund ist nicht be-
kannt. Im Rahmen eines Presseberichtes mit Staétagawurde fir Dortmund eine Zahl
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von rund 400 Wohnungen flr Airbnb genannt. UnteriiBksichtigung des Dortmunder Ge-
samtwohnungsbestandes in Hohe von 320.500 Wohnuwargspricht das 0,12 % des Woh-
nungsbestandes. Damit hat die Vermietung von Walmrigber Internetportale in Dortmund
einen eher unbedeutenden Stellenwert als in St&deeK6In oder Berlin. Zudem liegen
keine Erkenntnisse vor, ob es sich bei dieser dahVermietungen ausnahmslos um schiit-
zenswerten Wohnraum im Sinne der Zweckentfremdatnssg handelt.

Die Zweckentfremdungssatzung stellt die Umnutzumg Wohnraum in definierten Anwen-
dungsfallen unter Genehmigungsvorbehalt. DazuiésYdrwaltung auf entsprechende An-
trdge oder belastbare Hinweise angewiesen, umhatan zu kbénnen, ob eine unzuléassige
Umnutzung vorliegt oder eine wohnungsrechtlichegbemgung zu erteilen ist. Beim Amt
fir Wohnen sind bislang weder Genehmigungsgestloherivate Ferienvermietungen einge-
gangen noch liegen Anzeigen bzw. Beschwerden (itispchende Sachverhalte vor. Ein
daruber hinausgehender Aufbau von Kontrollmechaamsist unter Berticksichtigung der
einzusetzenden Ressourcen und den geringen Auswiekuauf den Gesamtwohnungsbe-
stand nicht opportun.

Seit dem 01.01.2018 fuhrt Airbnb auf der Grundlagper Vereinbarung automatisch pau-
schal die Beherbergungsabgabe an die Stadt Dortaiund

Mit freundlichen GriiRen

Ullrich Sierau



