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Lage im Stadtgebiet
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Lage im Stadtgebiet — Grunverbindung zum Hafen
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Lage im Stadtgebiet — Nahe zu SmartRhino
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Lage im Stadtgebiet — uartier Westf
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Betrachtetes Projektgebiet
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Der Entwurf
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Der Entwurf
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Machbarkeitsstudie - Methodik

Stadt Dortmund

Qualitative Aspekte

- Bodenqualitat
- Verkehr

- Larm

- Lufthygiene

Monetare Aspekte

-  Kosten
- Erlose

takz )

D8 Kennzeichung von Beuleldem im Zugs
deor Machbarkeils shadio

CA Kennzeichnung von Bauclssten

20 40 B0 BD 100 200

Schnittstellen

- DB Station & Service AG
- DB Netz AG

rganisation
Projektorganisation
Betrie .a anisation

privates Grin (PG)
@ sfentiches Gron{OG)
Fuls- unc Radwege im Landschafiselement (VR}
£ dffentliche Treppenaniagen (OT)
affentliche Platzfiache - Riklaufige Nutzung (WP}
privats Platzfsche Barufssohuls (PR)
@ verkehrsfiache GPRY - Nahverkehrebustenminal (W-NOB)
[ ] \ﬁarkmrsﬂache ruherder Verkehr (Miss+Ride. Taxen atc.) (W]
platzarlage, i {unler Rampenbauwerk des Lancschaflselementas) (N-PF)
4 208 - Zentraler Dmnibushahnhof Linien-Fernverkehr (N-Z0E)
@ dfentliche Erschlieftangsstals {ink!. Begleigrin Anbalerungszora und gaf. tllentiiche Stellplatza) (VE)
tffentliche Erschlislungfldche fuklaufig (WF)
private Steliplatzanlage (Tisfgarage. ebeneerdig zu Ebene rordlicher Bahnhofsvorplatz {0.00)) [M-PE}
Werkehrssirale worhanden, Anpassung Randbersiche (V5]
ﬁ Anaageralrar!e vorhanden, Neugestaltung (VE-B)
I (gugeniber plar 1 Uerfang evwaitert) (N-BF)
Nautebeuung (nur oberirdisch in Erscheinug tretende Bauten)
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Machbarkeitsstudie - Schnittstellen
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Machbarkeitsstudie - Schnittstellen
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Schnittstellen

Machbarkeitsstudie
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Machbarkeitsstudie - Provisorium
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planungsrechtliche Situation

Satzung Uber ein besonderes Vorkaufrecht nach § 25 BauGB il e Ui
fur den Bereich Hauptbahnhof Nordseite —
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Stadt Dortmund

planungsrechtliche Situation

e ru bildencis Fursliican, Tedungeverrassung vom Ao 2008
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Stadt Dortmund

Qualitative Aspekte - Boden

Gemenge Dortmund
Gemarkung Dortmund
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Qualitative Aspekte - Boden

Stadt Dortmund
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Qualitative Aspekte - Boden
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Qualitative Aspekte - Verkehr
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Qualitative Aspekte - Verkehr
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Qualitative Aspekte - Verkehr




Qualitative Aspekte - Verkehr

Alternative 1: Alternative 2:
Zufahrt ZOB von Schutzenstralle Zufahrt ZOB von Treibstrale

per Einmindung Schitzenstralle b) per Brucke uber Schutzen-
stralde
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Qualitative Aspekte - Larm
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Qualitative Aspekte - Larm
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Qualitative Aspekte - Larm
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Qualitative Aspekte — KFZ Verkehr — Larm, Lufthygiene

Larmbelastung Treibstrale,
Nachtzeitraum 22:00 - 6: 00 Uhr £
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Qualitative Aspekte — Lufthygiene, NO2 - Jahresmittelwert
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Qualitative Aspekte Lufthyglene Feinstaub
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Stadt Dortmund

Organisation

Grundstucksordnung: Projekttragerschaft / Betreiberin:

(relevant insb. fur westl. Projektbereich) (relevant insb. fur ostl. Projektbereich)

durch Bodenordnung auf Grundlage BauGB Bahnhofshalle / ZOB / Parken / Grine Spange

a) als Vollverfahren mit Bodenordnung a) der Stadt Dortmund ohne oder mit
inhousefahiger Partnerschaft

b) als vereinfachtes Verfahren b) einer nicht inhousefahigen Partnerin

Betrachtungsbereich Ost

Betrachtungsbereich West

dffentliches Grin(OG)
ZOB - Zentraler Omnibusbahnhof Linien-Fernverkehr (N-ZOB)

private Stellplatzanlage (Tiefgarage, ebeneerdig zu Ebene nérdlicher Bahnhofsvorplatz (0.00)) (N-PK)

CBahnﬂofshalle (gegenubef pIanFestgesteﬂtém Urﬁfang erweitert) (N-BF)
@ Neubebauung (nur oberirdisch in Erscheinung tretende Bauten)




Monetare Aspekte - Wirtschaftlichkeitsuntersuchung

Drees + Sommer SE

Zahlen und Fakten (Stand Dezember 2019)

Mitarbeiter: ca. 3.700

Standorte: 43

Konzernumsatz 2018: 424,9 Mio. Euro

Operatives Ergebnis 2018: 47,7 Mio. Euro

Anzahl Bauprojekte 2018: 3.820

Betreutes Jahresbauvolumen 2018 (PM): 17,2 Mrd. Euro
Betreutes Projektvolumen 2018 (PM): 51,6 Mrd. Euro
Standorte Deutschland:

Aachen, Berlin, Bremen, Dortmund, Dresden, Diusseldorf, Erfurt, Frankfurt, Freiburg, Hamburg, Hannover, Kiel, Kdln, Leipzig, Mannheim,
Miinchen, Miinster, Nurnberg, Potsdam, Stuttgart und Ulm




Monetare Aspekte - Wirtschaftlichkeitsuntersuchung

Struktur

Kosten

- technische / planerische Kosten
- soziale Folgekosten

- fiskalische Effekte

Erlose
- immobilienbezogene Erlose
- fiskalische Effekte

Ziel: ,Saldo” aller projektinduzierter Kosten und Erlose
als wirtschaftliches Ergebnis der Stadt Dortmund
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Monetare Aspekte — projektinduzierte Kosten
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Monetare Aspekte - Wirtschaftlichkeitsuntersuchung

Einbindung

Ermittlung

Ermittlung

Ermittiung

Mitwirkung

Kasten Invest

Kosten Betrisb

Kosten soz. Infrastruktur

Invest — und Betriebskosten

aller Bauten

Stidtischer Bauten

Ermittlung Grundstiickswerte

Straflen

Straflen

anderer Netze

anderer Netze

- |

Erldse Erlse \ Effekte Refinanzierungen
Refinanzierungen \“\hﬂskaische Wirkung aus Gebiihren etc.
Grundstickswerte - Stm Férderzuginge
Umlagen \
i etc. m - Verleg. DB-Kabeltrasse (Schilffler-Plan |
Plausibilititsprifung Plausibilitdtsprifung
=30 1 |
— Zusammenstellung und Darstellung \ p—d]
12 N

Abbildung 1: Ubersicht Grundaufbau und Zustindigkeiten der Bearbeitung




Monetare Aspekte - Wirtschaftlichkeitsuntersuchung

Einbindung

Kick-Off-Termin: 30.09.2019
Gruppentermine: 27.11.2019
Einzelabstimmungen: laufender Prozess bis Mitte Januar 2020

u.a. mit:

DB AG
- Dopark
- Dortmund Netz
- DSW21
- StA 21, 23, 40, 50, 51, 60, 61, 62, 64, 66, 67
- EB70

Unter Mitwirkung von:
- Buro Gertz Gutsche Rumenapp, Hamburg
- Buro raumwerk, Frankfurt a.M.
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Monetare Aspekte - Wirtschaftlichkeitsuntersuchung

Strukturlerung Planungsgeblet
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Abbildung 3: Lageplan Baufelder A — K (Quelle. Stadt Dortmund)




Stadt Dortmund

Wirtschaftlichkeitsuntersuchung - Investitionen

Herrichten und

Summe Baufeld
ErschlieRen

Grunderwerb Hochbau

Aussenanlagen

Ausstattung

Abbildung 30: Ubersicht Projektvolumen in € brutto Gesamtentwicklung

Baufeld A /OrPiatz Hof Nord 1.250.000 € 1.524.000 € 6.700.000 € 3.562.500 € 490.000 € 13.527.000 €
inkl. Busstation
Baufeld B Bahnhofsgebiude 740.000 € 5.592.000 € 12.887.500 € 2.875.000 € 570.000 € 22.665.000 €
Baufeld C Hochhaus 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
Baufeld D Wohnbau1 0€ 615.600 € 0€ 36.000 € 0£ 652.000 €
Baufeld E zoB 2.470.000 € 32.400.000 £ 27.950.000 € 12.509.500 € 1.910.000 € 77.240.000 €
Baufeld F Wohnbau 2 0€ 348.000 € 0€ 228.000 € 10.000 € 586.000 €
Baufeld G Griine Spange 2.760.000 € 1.848.000 € 1.787.500 € 4.062.500 € 280.000 € 10.738.000€ |°0-000€ 21.249.000 €
Baufeld H Bildungscampus 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 70.000 € 26.465.000 €
Baufeld| Wohnbau 3 0€ 540.000 € 0€ 180.000 € 10.000 € 730.000€  |060-000¢€ 97.178.000 €
Baufeld) DTswW 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 390.000 € 125.574.000 €
Baufeld K Griiner wall 0€ 0€ 0€ 1.224.000 € 60.000 € 1.284.000€ [*40.000€ 159.900.000 €
Ubergeordr Ubergeordnet 29.460.000 € 29.460.000€ [|40.000¢€ 40.592.000 €
7.220.000 € 72.328.000 € 49,325.000 € 24.678.000 € 3.330.000 € 156.882.000€  [SoN00 oL 10.738.000 €
Abbildung 20: Investitionskosten der Stadt Dortmund nach Baufeld oder KG (brutto) 190,000 € 83.915.000 €
Baufeldl Wohnbau3 0€ 1.405.000 € 53.148.000 € 504.000 € 2.680.000 € 57.737.000 €
Baufeld) DTsw 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
Baufeld K Griiner Wall 0€ 0€ 0€ 1.224.000€ 60.000€ 1.284.000 €
Ubergeordr Ubergeordnet 31.110.000 € 31.110.000 €
14.370.000 € 79.498.600 € 508.285.875 € 27.526.500 € 26.060.000 € 655.742.000 €
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Wirtschaftlichkeitsuntersuchung — stadtische Betriebskosten

Baukostengruppe Summe brutto Kommentar
Zusammenstellung Gbergeordnete Kosten

Betrieb p.a.

Ubergeordnete Kosten

Reinigung und Pflege 2.380.000 |Schdtzung Stadt Dortmund

Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten S0.000 | Batschle i 6 aREEIEER

Verwaltungskosten 60.000 |Pauschale D&S

Beleuchtungskosten 20.000 |Pauschale D&S

Kanalreinigung - |Gebihrenfinanziert

Personalkosten / Sicherheit / Bewachung 1.560.000 |Schétzung D&S / 10 MJ

Sach- und Haftpflichtversicherung 30.000 | Pauschale D&S

i - |kein Ansatz / Priifung

SUMME | 4.110.000 €

Abbildung 21: Ubersicht Betriebs- und Instandhaltungskosten p.a.




Wirtschaftlichkeitsuntersuchung

Stadt Dortmund |

— soziale Folgekosten, fiskalische Effekte

SOMDA00 ® Grundsteuer B
6.000.000 € - = o == 0 U0 T 0RO T TN NI T°H R Einkommensteuer (Kommunalanteil)
4.000.000 € ® Kompensationsleistungen
®m Gewerbesteuer (netto)
2.000.000 €
B Umsatzsteuer (Kommunalanteil)
0€ m Konzessionsabgabe

® Schule (investiv)

-8.000.000 € Kindertagesbetreuung (laufend)
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Abbildung 25: Zusammenfassung Einnahmen/Ausgaben (Quelle Bericht GGR)




Stadt Dortmund

Wirtschaftlichkeitsuntersuchung - Gesamtergebnis

Flichenentwicklung Stadt Dortmund Ausgaben und Einnahmen -/+ p.a. nach Bereichen in €

bis 2049
20.000.000 €
10.000.000 € l l
il
DE — — -
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.‘Q,‘,ﬁwﬁ,\’bbbﬁQGQGQOQBQQQQQQ Qﬁmﬁ,"ﬁ@m‘bwﬁ.‘p

-10.000.000 €
-20.000.000 €
-30.000.000 €
-40.000.000 € -

B Investitionen Flachenentwicklung W Betriebs- und Unterhaltungskosten

® Investitionen soz. Infrastrukturen ®m Laufende Kosten soziale Infrastrukturen
-50.000.000 € m fiskalische Effekte ggr ! Fordermittel

B Erstattungen W Grundsticksverkaufe

W Miet / Pachterlose W Sonstige Erlgse

Abbildung 26: Flachenentwicklung Stadt Dortmund / Ausgaben und Einnahmen p.a. bis 2049




Stadt Dortmund

Wirtschaftlichkeitsuntersuchung — Ergebnis Partnermodell

Partner-Modell 25 Jahre (Tilgung und Zins) Investitionskosten
Flachenentwicklung Stadt Dortmund Kosten und Einnahmen -/+ und Saldo p.a. in € bis 2049

15.000.000 €

10.000.000 €

5.000.000 €

-5.000.000 €

l
~ il " B B
10.000.000 € ; 111 A ERE
-15.000.000 €
mm J3hrliche MittelabfluR / Annuitdt (Invest) m [aufende Kosten p.a.
-20.000.000 € N Soziale Infrastruktur B Fiskalische Effekte

B Sonstige Einnahmen —Saldo p.a.

Abbildung 28: Flachenentwicklung Kooperation (Annuitat Tilgung und Zins) / Ausgaben und Ein-
nahmen p.a. bis 2049




