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1. Projektuberblick

Ausgangssituation

Stadt Dortmund

Fachbereich
Liegenschaften
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{ 06 - Oesterholz GS
07 - Kielhorn FoS

01 - Libellen GS
02 - Albrecht-Brinkman GS
03 - Nordmarkt GS
04 - Diesterweg GS
05 - Kleine KielstraBe GS

i 08 - Gertrud-Baumer RS

09 - Helmholtz-GYM
10 - Anne-Frank GES
11 — ehem. Vincke GS

12 - Potenzialflache




Fachbereich

Machbarkeitsstudie

2. Vorgehensweise %g§

Funktionale

Ausgangs- Zustand der Zukunftiger Anforderungen
situation Bestands- Flachenbedarf _

gebaude padagogisches

Konzept

Konzept- Konzept- Konzept-
Realisierungs- variante variante variante
varianten

1 2 3
) Individuell und Neubau
SERIETTe standortbezogen
Lebenszyklusbetrachtung
Wirtschaftlich-

keitsvergleich

Baukosten Nutzungskosten Zeitlicher Ablauf




3. Bedarfsplanung

Raum- und Funktionsprogramme

Stadt Dortmund

Fachbereich

Liegenschaften

Grundschulen

Schulform Grundschule(n)

Name Libellen-GS Albrecht-Brinkmann- Nordmarkt-GS Gr.undschule Grund.schule Kleine Oesterholz-
GS Diesterweg KielstraBBe Grundschule

Zigigkeit 4-ziigig 5-ziigig 4-ziigig 4-ziigig 4-ziigig 4-ziigig

Bestand (NUF*) 2.025 m? 2.468 m? 2.580 m? 2172 m? 2.393 m? 1.734 m?

Programmfliche (1-5) 3.164 m? 4.061 m? 4.145 m? 3.506 m? 3.985 m? 3.880 m?

Flichendifferenz -1.139 m? -1.593 m? -1.565 m? -1.333 m? -1.592 m? -2.146 m?

Prozentuale Abweichung -56,22% -64,56% -60,66% -61,37% -66,55% -123,76%

* NUF Nutzungsflache

Programmflache = NUF 1-5 nach DIN 277 (1 Wohnen und Aufenthalt, 2 Biiroarbeit, 3 Produktion, Hand- und Maschinenarbeit,

Forschung und Entwicklung, 4 Lagern, Verteilen und Verkaufen, 5 Bildung, Unterricht und Kultur)




3. Bedarfsplanung Stadt Dortmund

Fachbereich

Raum- und Funktionsprogramme

Weiterfiihrende Schulen

Schulform Forderschule Realschule Gymnasium Gesamtschule
Name Kielhornschule Gertrud-Baumer-RS | Helmholtz GYM (G9) | Anne-Frank-GES
Ziigigkeit 2-ziigig 5-ziigig 4-ziigig 4-ziigig
Bestand (NUF*) 2.811m? 5.400 m? 5.385 m? 6.029 m?
Programmfliche (1-5) 2.860 m? 6.024 m? 6.794 m? 8.094 m?
Flichendifferenz -49 m? -623 m? -1.409 m? -2.065 m?
Prozentuale Abweichung -1,75% -11,54% -26,17% -34,25%

* NUF Nutzungsflache

Programmflache = NUF 1-5 nach DIN 277 (1 Wohnen und Aufenthalt, 2 Biiroarbeit, 3 Produktion, Hand- und Maschinenarbeit,
Forschung und Entwicklung, 4 Lagern, Verteilen und Verkaufen, 5 Bildung, Unterricht und Kultur)



Stadt Dortmund

Fachbereich
Liegenschaften

4. Nutzwertanalyse zur zeitlichen

Priorisierung

Standort 01) Libellen- 02) Albrecht- | o3) Normarkt- | 04) Grundschule | 05) Grundschule | 06) Oesterholz-
Brinkmann

Grundschule Grundschule Diesterweg Kleine KielstraBe Grundschule
Grundschule

Kategorie Bewertungskriterium Erlduterung

Bezug zum aktuellen Ist-Bestand;

: 216 €/m2-BGF 512 €/m*-BGF 964 €/m2-BGF 928 €/m?-BGF 657 €/m?-BGF 709 €/m?-BGF
Harte Kriterien |Sanierungskosten aufgrund (netto, KG 300, 400) /m /m /m /m /m /m
Zustand
Bewertung o -
( hlaggebe Flachenspezifischer Mehrbedarf in
nd fiir die  |Mehrbedarf aufgrund 2 P , 0,6 m?/ m?-Bestand | 0,6 m2/ m2-Bestand | 0,6 m?/ m?-Bestand | 0,6 m?/ m?-Bestand | 0,6 m?/ m?-Bestand | 1,2 m2/ m2-Bestand
Prioritat)  |Zukunftsfahiger padagogischer {M ~Mehrbedarf/ m*-Bestand
Konzepte Bewertung
5 B ktuellen Ist-Bestand;
Flachenstruktur/ €209 zum aquetien lst-Bestan 868%derBGF | 736%derBGF | 798%derBGF | 847%derBGF | 816%derBGF | 758% der BGF
Flachenwirtschaftlichkeit des quantitative Einschétzung
Schulgebéudes Bewertung = + o
Grundstiicksflache/ Fir eine mogliche Erweiterung zur 1212 m? 6413 m? 3,058 m? 7.845 m? 1393 m? 678 m?
Erweiterbarkeit auf dem Verfligung stehende Flache
Grundstiick Bewertung o + o _ - =
aktuelle Flache je Schiiler
AuBenanlagenflache bezogen [m?/Schiiler]; Schillerzahlen gemaB 5,3 m?/Schiiler 9,7 m2/Schiiler 8,5 m?/Schiiler 14,6 m?/Schiiler 5,7 m?/Schiiler 4,9 m?/Schiiler
W.eic!me auf die Schiilerzahlen Fragebogen!
(dienen Aufnahmekapazitat des Gebaudes;
lediglich als . bewertet durch bereits im Bestand sehr schlecht sehr schlecht sehr schlecht sehr schlecht neutral sehr schlecht
Information) |Aufnahmekapazitat vorhandenen mobile Raumeinheiten
Bewertung
Entfernung zur Potentialfliche 12 Entfernung in Metern (keine Luftlinie) 81m? 1.000 m? 1.100 m? 2.700 m? 1.700 m? 2300 m?
(BurgholzstraBe 150) Berwertung + + o _
Entfernung zur Potentialflache 13 Entfernung in Metern (keine Luftlinie) 1900 m? 1.700 m? 1.200 m? 1.000 m? 900 m? 350 m?
(StahlwerkstraBe) Bewertung _ o + + + _
Prioritat (niedrigster Wert = hochste Prioritat) 5 4 1 2 3 | 2 |




4. Nutzwertanalyse zur zeitlichen

Priorisierung

Standort

07) Kielhornschule

Kategorie

Bewertungskriterium

Erlduterung

08) Gertrud-
Baumer-Realschule

09) Helmholtz
Gymnasium

Anne-Frank-Gesamtschule

10) Anne-Frank-
Gesamtschule

11) Carl-
Holtschneider-Str.
3

Harte Kriterien

Sanierungskosten aufgrund

Bezug zum aktuellen Ist-Bestand;
(netto, KG 300, 400)

1.000 €/m*-BGF

616 €/m*-BGF

631 €/m*-BGF

Zustand

Bewertung

o

o

0 €/m*-BGF

1361 €/m?-BGF

(; hlaggebe " — "
Flach fischer Mehrbedarf
nd fiirdie |Mehrbedarf aufgrund azc enspezitisc erz enroedart in 0,0 m?/ m?-Bestand | 0,1 m?/ m2-Bestand | 0,2 m?/ m?-Bestand | 0,3 m?/ m?-Bestand
prioritat) |2ukunftsfahiger padagogischer | ~Mehrbedarf/ m*-Bestand
Konzepte Bewertung| o - =
Flichenstruktur/ Bezug zum aktuellen Ist-Bestand;
. X . 76,8% der BGF 80,4% der BGF 78,5% der BGF 84,9% der BGF 84,3% der BGF
Flachenwirtschaftlichkeit des  |quantitative Einschatzung
Schulgebaudes Bewertung = = + +
Grundstiicksflache/ Fur eine mogliche Enweiterung zur 10252 m? 1719 m? 10541 m? KA.
Erweiterbarkeit auf dem Verfiigung stehende Fléche
Grundsttick Bewertung| + = + k.A.
aktuelle Flache je Schiiler
AuBenanlagenfliche bezogen [m?/Schiiler]; Schiilerzahlen gemaB 34,5 m2/Schiler 11,3 m?/Schiiler 4,2 m?/Schiiler kA. k.A.
V\{eictle auf die Schiilerzahlen Fragebogen!
(dienen Aufnahmekapazitat des Gebaudes;
lediglich als . bewertet durch bereits im Bestand sehr gut sehr schlecht neutral sehr schlecht sehr gut
Information) |Aufnahmekapazitat vorhandenen mobile Raumeinheiten
Bewertung
Entfernung zur Potentialflache 12 Entfernung in Metern (keine Luftlinie) 1.100 m? 1,000 m? 1.500 m? 650 m? 350 m?
(BurgholzstraBe 150) Berwertung + + o +
Entfernung zur Potentialflache 13 Entfernung in Metern (keine Luftlinie) 750 m? 1.900 m? 1.600 m? 1.700 m? 1.500 m?
(StahlwerkstraBe) Bewertung + _ o o o
Prioritét (niedrigster Wert = hochste Prioritét) 2 4 3

Stadt Dortmund

Fachbereich
Liegenschaften
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5. Kriterien der Realisierungsvariante %

Konzept- Konzept- Konzept-
Realisierungs- variante variante variante

varianten 1 2 3
. Individuell und

o  Gegenuberstellung Sanierungskosten und Neubaukosten
— ab Sanierungskosten in Hohe von 80% des Neubauwertes nach Baukostenindex (BKI) wird ein
Neubau des jeweiligen Standortes vorgesehen, ab 65 % empfohlen, da eine Sanierung unwirtschaftlich
ware (Vergleichswert: 1.336,- € /m? BGF - Mittelwert BKI-Neubauwert fiir allgemeinbildende Schulen mit Stand 2018)

o  Erhaltung von Bauteilen unter Berucksichtigung der Buchwerte

o  Geringe Interimskosten durch Vermeidung der Anmietung von
Containerstandorten

o Realisierungsdauer, moglichst schnelle Verbesserung der einzelnen
Standorte

o  Verbesserung der Situation aller Einzelstandorte Schritt fur Schritt und ohne
Beeintrachtigung des Schulbetriebes

®» Wirtschaftlichste und funktionalste Variante



6. Realisierungskonzept

Fachbereich
Liegenschaften

Neubau zweier Schulen
an der Burgholzstra3e

Neue Grundschule 4-ziigig
+

Interimsschule 6-zligig
-+

Sporthallen

Bauphase 2021-2022



6. Realisierungskonzept

Fachbereich
Liegenschaften

Nordmarkt-Grundschule

1. Umzug in Interimsschule

2. Abbruch Schule + Sporthalle
3. Beibehaltung Bauteil OGS
4

Nutzung Bauteil OGS fur
Elterncafé/Spiel- und Lernstube

Neubau Schule und Sporthalle

o v

Wiedereinzug

Baufeld
7.300 m?

Bauphase 2023-2024

10



6. Realisierungskonzept

Fachbereich
Liegenschaften

Diesterweg Grundschule

Verbesserung der Situation im Bestand
1. Neubau auf Sportplatz
Umzug in den Neubau
Abbruch Schulgebaude
Erweiterung Sporthalle

vk W

Herrichtung AuBenanlagen

Bauphase 2021-2022

1"



6. Realisierungskonzept

Fachbereich
Liegenschaften

Oesterholz Grundschule

1. Umzug in Interimsschule

2. Abbruch Bestandsgebaude + Pavillons
3. Neubau

4. Erhaltung ,Mensa u. Betreuung” +

Sporthalle / enfeld
5.  Wiedereinzug __ 573.500 m?

Bauphase 2024-2025

12



6. Realisierungskonzept

Fachbereich
Liegenschaften

Grundschule Kleine KielstraBe 504

1. Umzug in Interimsschule
2. Abbruch Sporthalle

3. Sanierung + bauliche Erganzung des
Rlcksprungs

4. Erweiterungsneubau mit integrierter
Sporthalle

Grundschule-Klemne-Kielktralke

SN

5. Wiedereinzug

Bauphase 2025-2027

13



6. Realisierungskonzept

Fachbereich
Liegenschaften

Albrecht-Brinkmann
Grundschule

1. Umzug in Interimsschule
2. Sanierung + Erweiterungsneubau
3.  Wiedereinzug

Bauphase 2027-2029

14



6. Realisierungskonzept

Fachbereich
Liegenschaften

Libellen Grundschule

1. Vorbereitende MalBhahmen

2. Aufstockung um ein zusatzliches
Geschoss

Ostansicht

Bauphase 2021-2022

15



Stadt Dortmund

6. Realisierungskonzept

Liegenschaften

Anne-Frank-Gesamtschule

1. Freizug in Interimsschule

2. Abbruch Gebaude Carl-Holtschneider-
StraBe und Errichtung Neubau am
Altstandort

3. Wiedereinzug

Bauphase 2029-2030

16



6. Realisierungskonzept

Fachbereich
Liegenschaften

Kielhornschule

1. Umzug in Interimsschule

2. Abbruch Schule

3. Neubau Schule + Gymnastikhalle
4. Wiedereinzug

Baufeld
5.800 m?

Bauphase 2031-2032

17



Stadt Dortmund

6. Realisierungskonzept

Liegenschaften

Gertrud-Baumer-Realschule =% ¥ fig e . e e B
4 i " .y W2°54 Burgholzstrae

1. Finaler Umzug in Interimsgebaude

Aufgabe Altstandort

3. Weiternutzung Altstandort durch
Helmholtz-Gymnasium

Gertrud-Baumer-
Realschule
GoethestraBe 20

Einzug 2033

Interimsgebaude an der BurgholzstraBe wird fiir die finale Nutzung durch die

Gertrud-Baumer-Realschule geplant und gebaut! 18



6. Realisierungskonzept

Stadt Dortmund

Fachbereich
Liegenschaften

Helmholtz Gymnasium f) '?| Ny
. S b - .
Verbesserung der Situation im Bestand s ey A~ o
1. Sanierung Bauteil 2 ehemalige Gertrud- g ] \,-
Baumer-Realschule
2. Freizug Gymnasium in Bauteil 1 und Gertrud-Baumer-
. .. E Realschul
Bauteil 2 ehem. Gertrud-Baumer- 2 e
Realschule T |l
il
3. Sanierung und raumstrukturelle LY 5| . ]
1 | ® i ] ] )
Anpassungen Helmholtz Gymnasium & Lo Lo
4. Rulckzug in saniertes Gebaude und — '.L____:B_a_U_tgi!Z_----'"
Nutzung Bauteil 2 zur Deckung des | P
Mehrbedarfs - ':
R R . 1 ‘-'—
A s ; b
T || I|I ' =) | - "."_‘_,_ 'l ,_l
ls ai T - Helmholtz-
ot I o o Gymnasium |
!r" | r i -
" E | J p—
Bauphase 2033-2036 i sl A\ :
o |r:J | | -'ll—, T :': \‘ _______________

19



7. Zeitliche Realisierungsabfolge

Fachbereich
Liegenschaften

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036
et 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16 17 18

a1]o?[as[ad ai]ez[a3ad aifed] @3] a4l a1 ] 3] e a1] 2] a3 ad] 1] ez a3] 4] i @2 @3] 4] a1 @] 3] e @] @2l @3 @a] 1] @2 @3] @] 1] @2 @3] 4] @] @] @3] e @] @2 @3 e 1] 2 @3] @] 1] @2 @3] a4 @i @] @3] e @] 2] a3 @] 1] 2] 3] 4

Entscheidung
Konzeptions- und Planungsphase

Abbruch Bestandsgebédude BurgholzstraBe
13) Neubau aufgr Schiilerzahlprognose lllll
12) Errichtung Interimsschule lllll

03) Nordmarkt-Grundschule

04) Grundschule Diesterweg

01) Libellen-Grundschule

06) Oesterholz-Grundschule

05) Grundschule Kleine KielstraBe

02) Albrecht-Brinkmann Grundschule

10) 11) Standort Anne-Frank-Gesamtschule IIIIIIIII
07) Kielhornschule .IIIIII.

08) Gertrud-Baumer-Realschule III

09) Helmholtz Gymnasium Illllllm

Deckung der Bedarfe der
Grundschulen

Bei Nutzung einer weiteren vierziigigen Schule als Interimsquartier lieBe sich der gesamte

Zeitplan bis zum Jahr 2031 realisieren. 20



]
Stadt Dortmund
8. Ausblick
Fachbereich
Liegenschaften

o MaRnahmenvolumen rund 184 Mio. € investiv

o Umin die zigige Realisierung einzusteigen, fuhrt die Verwaltung
Gesprache mit der Dortmunder Stadtentwicklungsgesellschaft (DSG),
um gegebenenfalls einzelne BaumalRnahmen dorthin auszulagern.

o Die Raumung des Standortes BurgholzstraRe 150 befindet sich bereits
in der Realisierung. Der Abriss wird vorbereitet und soll noch in 2019
beginnen. (Der Beschluss wird in einer separaten Vorlage eingeholt)

o  Bei einer Zustimmung zum Grundsatzbeschluss wird die Verwaltung zu

gegebener Zeit Vorlagen (Planungs- und Ausfiihrungsbeschlisse) fur
die einzelnen Standorte einbringen.

21



