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Begriindung

1. Ausgangslage
1.1. Beschliisse des AUSW

Im Rahmen der Einbringung des Haushaltsplanentwurfes 2018 hat der AUSW in seiner
Sitzung am 07.02.2018 folgenden Beschluss gefasst:

,Der Verkauf stadtischer Grundstiicke zum Zweck der Wohnbebauung erfolgt grundsitzlich
iiber ein Konzeptverfahren. Dafiir werden neben dem Kaufpreis unter anderem Kriterien, wie
die Verbesserung des Angebots von Wohnraum im unteren Preissegment (Quote fiir sozial
geforderten Wohnungsbau, preisgeddmpfter Wohnungsbau), die Férderung alternativer
Mobilitiat (Mobilititsmanagement, z. B. mit Carsharing-Angeboten, E-Ladestationen,
gesicherte Abstellflachen fiir Rader, Stellflichen fiir Lastenrdder), Quartierskonzepte,
Entwicklung des Mikroklimas sowie 6kologisches Bauen aufgenommen und grundstiicks-
scharf gewichtet. Fiir durchschnittlich 10 % der jahrlich angebotenen stddtischen Flichen
wird zudem die Vergabe an Baugemeinschaften zum Festpreis vorgesehen.*

Des Weiteren hat der AUSW in seiner Sitzung vom 13.02.2019 die Verwaltung um Priifung
gebeten, innerstiadtische Grundstiicke und Grundstiicke mit besonderer stddtebaulicher
Bedeutung zukiinftig vorrangig im Erbbaurecht zu vergeben. Dabei sollen Pro- und
Contra-Aspekte gegeniibergestellt werden.

Die Umsetzungsvorschldge der Verwaltung zu diesen Beschliissen werden in dieser Vorlage
beschrieben.

1.2. Einbindung ,,Projektszene“ und des Mietervereins Dortmund und Umgebung e. V.

Die in Dortmund aktiven Wohnprojektegruppen haben in den letzten Jahren immer gréferen
Zulauf gefunden und sind zwischenzeitlich sowohl gut miteinander als auch mit dem Amt fiir
Wohnen vernetzt. Die im Weiteren beschriebene Vorgehensweise basiert sowohl auf den
Erfahrungen des ,,Service-Teams ,,... anders wohnen - anders leben ...“ als auch auf den
formulierten Interessen aus der ,,Dortmunder Wohnprojekteszene*. Dariiber hinaus sind
Anregungen und Impulse des W.I.R. Vereins (Wohnen Innovativ realisieren) und des
Mietervereins Dortmund und Umgebung e. V. in die Konzeption eingeflossen.

Allen Beteiligten ist die Mdglichkeit gegeben worden, sich einzubringen.

2. Das Erbbaurecht als gemeinwohlorientiertes Instrument der Daseinsvorsorge

2.1. Aligemeiner Uberblick iiber die rechtlichen Rahmenbedingungen

Im Erbbaurechtsgesetz ist geregelt, dass ein Grundstiick in der Weise belastet werden kann,
dass demjenigen, zu dessen Gunsten die Belastung erfolgt, das verduBerliche und vererbliche

Recht zusteht, auf oder unter der Erdoberfldche des Grundstiicks ein Bauwerk zu haben.

Wenn die Stadt Dortmund ein Erbbaurecht vergibt, verbleibt das Grundstiick bei der Stadt
Dortmund und der Erbbauberechtigte errichtet Gebaude, die in seinem Eigentum stehen.
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Fiir den Erbbauberechtigten wird ein eigenes Grundbuch angelegt. Das Erbbaurecht kann
belichen werden, so dass Grundschulden im Erbbaugrundbuch als Sicherheit fiir die
finanzierende Bank eingetragen werden konnen.

Die Laufzeit des Erbbaurechts ist individuell vereinbar. Der Grundstiickseigentiimer erhalt
jéhrliche Erbbauzinsen vom Erbbauberechtigten.

Im Erbbaurechtsvertrag werden insbesondere Regelungen zum Nutzungszweck getroffen. Des
Weiteren sind Vereinbarungen zur Entschddigung fiir die Gebdude nach Auslaufen des
Erbbaurechts zu treffen.

Mit den Heimfallregelungen werden mdgliche Szenarien zur vorzeitigen (auBBerplanméfigen)
Beendigung des Erbbaurechts vertraglich abgebildet.

2.2. Vor- und Nachteile des Erbbaurechts

Die wesentlichen Vor- und Nachteile des Erbbaurechts werden — im Folgenden differenziert
nach Erbbaurechtsgeber und Erbbaurechtsnehmer — aufgefiihrt.

2.2.1. Erbbaurechtsgeber:
Vorteile:

- Erhalt des kommunalen Grundvermdogens

- Sicherung der vereinbarten Nutzung iiber die vereinbarte Laufzeit (z.B. ldngere
Bindungen iiber die fiir den 6ffentlich geférderten Wohnungsbau iiblichen Zeiten von
20 bzw. 25 Jahren hinaus)

- Detaillierte Festlegung von Nutzungsinhalten und baulicher Maflnahmen

- RegelméBige und dauerhafte Einnahmen aus Erbbauzinsen (incl. Wertsicherung)

- Zustimmungsvorbehalt beim Weiterverkauf oder bei baulichen Anderungen

Nachteile:

- Entschéddigungsleistungen am Ende der Vertragslaufzeit (mindesten 2/3 des dann
aktuellen Verkehrswertes der Wohngebaude), wenn nicht verldngert wiirde

- Verwaltungsaufwand

- Unsicherheiten bei der Anwendung des Heimfalls im Insolvenzfall

2.2.2. Erbbaurechtsnehmer
Vorteile:

- Liquidititsvorteile, da Grundstiickskauf entfillt (nimmt jedoch bei niedrigen
Darlehenszinsen ab)

- Zustimmung zum Verkauf bzw. zur Beleihung (i.d.R. bis max. 80 %) des
Erbbaurechts konnen nur bei Unzumutbarkeit durch den Erbbaurechtsgeber verweigert
werden

- Vermogensaufbau durch Rechtssicherheit
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Nachteile:

- Dauerhafte Belastung mit Erbbauzinsen (incl. Wertanpassungen)
- Tendenziell schlechtere Vermarktbarkeit des Erbbaurechts bei vergleichbaren
Angeboten

2.3. Befassungen und Empfehlungen der Fachkommission Liegenschaften des Deutschen
Stadtetags zum Erbbaurecht und des Deutschen Verbands fiir Wohnungswesen,
Stiidtebau und Raumordnung e. V.

Derzeit wird bundesweit in vielen Stddten und Gemeinden die Anwendung des Erbbaurechts
als Instrument einer sozial gerechten Bodennutzung gepriift und tlw. angewandt.

Das Erbbaurecht kann ein Instrument zur nachhaltigen Nutzung — hier Wohnen — sein.

Der Deutsche Verband fiir Wohnungswesen, Stidtebau und Raumordnung e.V. erstellt eine
Expertise zu den wohnungspolitischen Potenzialen des Erbbaurechts. In diesem
Zusammenhang wurde eine schriftliche Befragung von 60 Stidten und Gemeinden
vorgenommen.

Zahlreiche Stddte haben angegeben, mit dem Instrument ,,Erbbaurecht” konkrete Vorhaben,
wohnungspolitische Konzepte oder liegenschaftspolitische Strategien im Bereich des
Mietwohnungsbau zukiinftig verstirkt anzuwenden oder deren Anwendung in Erwégung zu
ziehen.

Bei der konkreten Anwendung des Instruments ,,Erbbaurecht™ sind verschiedenste Modelle
festzustellen: Es gibt Stiddte (z.B. Frankfurt a.M.), die Mietwohnungsbaugrundstiicke
ausschlieBlich im Erbbaurecht vergeben oder Erbbaurecht als mogliche Alternative zum Kauf
anbieten (z.B. Stuttgart). Des Weiteren gibt es Stadte, die speziell fiir den 6ffentlich
geforderten Wohnungsbau Erbbaurechte anbieten (z.B. Hamburg). Dariiber hinaus gibt es
Stédte, die eine Konzeptvergabe im Erbbaurechtsmodell anwenden (z.B. Leipzig).

Nach Durchfiihrung einer Fachtagung wird restimiert, dass Erbbaurechte einen Beitrag zum
bezahlbaren Wohnen leisten kénnen, wenn sie in der aktuellen Niedrigzinsphase eine
Investitionsalternative zum Eigentum darstellen. Dafiir miissen u.a. die Vertrdge und der
Erbbauzins entsprechend ausgestaltet werden. Mit dem Erbbaurecht konnen Stédte und
Gemeinden die Steuerungshoheit iiber ihre Grundstiicke langfristig behalten und darauf
Einfluss nehmen, dass Investoren bezahlbaren Wohnraum schaffen.

2.4. Die Anwendung des Erbbaurechts bei der Bereitstellung von Grundstiicken der
Stadt Dortmund

Das Erbbaurecht fiir die Nutzungsart ,,Wohnen* wurde in der Vergangenheit in Dortmund
sehr selten angewandt.
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Gemal Grundsticksmarktbericht 2019 des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte in der
Stadt Dortmund gab es in den Jahren 2017 bzw. 2018 fiinf bzw. sieben Neubestellungen von
Erbbaurechten fiir den individuellen Wohnungsbau.

Investoren priferieren grundsétzlich einen Kauf der Wohnbaugrundstiicke. Zudem sind die
Finanzierungsbedingungen fiir den Grundstiickserwerb derzeit sehr attraktiv.

Da die Vergabe von Erbbaurechten in unserer Region eher uniiblich ist, trifft dieses
Instrument auf ein eher verhaltenes Interesse bei potenziellen Investoren. Hier ist allerdings
anzumerken, dass es durchaus Eigentiimer gibt, die grundsétzlich aus langfristigen
Uberlegungen heraus iiberwiegend Erbbaurechte vergeben (z.B. kirchliche Eigentiimer).

Mit dieser Einschrankung kann das Erbbaurecht unter bestimmten Rahmenbedingungen ein
geeignetes Instrument zur Mobilisierung und langfristigen Sicherung des Wohnungsbaus sein.
Es konnte u.a. fiir das nachfolgend beschriebene Verfahren fiir Wohnprojekte von
Baugemeinschaften Anwendung finden.

Das Instrument des Erbbaurechts kann insbesondere bei einer sehr stark nachgefragten Lage
und damit einer sehr guten Marktposition der Stadt Dortmund angewandt werden, um eine
sehr langfristige Nutzungsbindung zu Mietkonditionen des offentlich geforderten
Mietwohnungsbaus zu erreichen (ldnger als die Zweckbindung aus der 6ffentlichen
Forderung). Dieses konnte z.B. flir das Entwicklungsgebiet Sckellstr. Ost zutreffen.

Sollte das Erbbaurecht gewahlt werden, sind die Bedingungen des Erbbaurechtsvertrages
konkret zu definieren und der Erbbauzins ist unter Beachtung des § 90 GO NW (Vergabe zum
vollen Wert) zu ermitteln.

3. Zukiinftiges Verfahren zur Schaffung von Planrecht und zur Bereitstellung
stidtischer Grundstiicke

3.1. Generelle Verfahrensgrundsiitze

Das Stadtplanungs- und Bauordnungsamt informiert in der verwaltungsinternen AG
Wohnungsbau iiber Wohnbauflichenentwicklungen in laufenden Bauleitplanverfahren und
Flachen die aus dem Flachennutzungsplan mittelfristig einer Entwicklung zugefiihrt werden
sollen. Dabei handelt es sich sowohl um stédtische Flachen als auch um Entwicklungen, die
durch private Vorhabentrager beauftragt wurden.

Es gilt, die stddtischen Entwicklungsziele, konkreten Bedarfe und Grundstiicksbedingungen
zu formulieren und entsprechend zu beriicksichtigen.

Die dafiir notwendigen Grundlagen werden jeweils pro Grundstiick/Entwicklungsflache vom
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, in Zusammenarbeit mit dem Amt fiir Wohnen und dem
Fachbereich Liegenschaften, erarbeitet.

In diesem Kontext sind auch die Grundstiickspotenziale und Bedarfe fiir besondere
Wohnformen und Wohnprojekte zu ermitteln. Die Ermittlung der Bedarfe erfolgt durch das
»3ervice-Team ,,... anders wohnen — anders leben ...“ insbesondere aufgrund der aktuellen
,Fragebogen zur Identifizierung geeigneter Standorte fiir Wohnprojekte®.
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Nach Abwiagung aller relevanten Aspekte empfiehlt die AG Wohnungsbau iiber die im
Einzelfall maBgeblichen Ziele und Nutzungsmoglichkeiten.

Erscheint eine Flache fiir eine besondere Wohnform geeignet bzw. besteht konkreter
Bedarf/Interesse zur Realisierung einer besonderen Wohnform, sieht das Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt im weiteren Prozess ein Grundstiick im Bebauungsplan fiir besondere
Wohnformen vor (ohne konkrete Festsetzung im Bebauungsplan).

In diesen Féllen erfolgt frithzeitig eine entsprechende Information auf der Internetseite der
Stadt Dortmund. Dariiber hinaus wird im Rahmen der Netzwerktreffen das ,,Service-Team ...
anders wohnen - anders leben ... informiert.

Die Erwartungen hinsichtlich des Kaufpreises bzw. die Moglichkeit einer Erbbaurechts-
bestellung sind vom Fachbereich Liegenschaften zu erarbeiten und festzulegen.

Die Vergabe von kommunalen Grundstiicken fiir besondere Wohnformen muss sich nicht
grundsitzlich auf die 25 %-Quote sowie die rdumliche Verortung im Gebiet auswirken.
Abweichungen von diesem Grundsatz werden im Einzelfall durch die Bewertungskriterien
geregelt.

Grundsitzlich wird die Verwaltung parallel zum Satzungsbeschluss fiir den jeweiligen
Bebauungsplan jeweils eine Beschlussvorlage mit den vorgesehenen Vermarktungswegen
und —inhalten/-vorgaben fiir die stddtischen Grundstiicke in die stddtischen Gremien
einbringen (Grundsatzbeschluss zur Vermarktung). Bei der Kaufpreisfindung bzw. der
Erbbauzinsbemessung sind die Vorgaben des § 90 GO NW zu beachten (VerduB3erung oder
Erbbaurechtsbestellung zum vollen Wert).

Mit Satzungsbeschluss werden die ErschlieBungsanlagen detailliert geplant, anschlieend
ausgeschrieben und in der ersten Ausbaustufe realisiert.

Mit der Herstellung der ErschlieBungsanlagen in der ersten Ausbaustufe erfolgt der konkrete
Verkauf der vermessenen und erschlossenen Grundstiicke mit Bauverpflichtung.

3.2 Bereitstellung von durchschnittlich 90 % der angebotenen stidtischen
Wohnbauflichen

Der og. Grundsatzbeschluss wird die verschiedenen Wohnbaufldchenkategorien und
Baufelder enthalten, die auf Basis des Bebauungsplans gebildet werden konnen. Diese
umfassen Grundstiicke fiir Einzelerwerber sowie Grundstiicke fiir Bautrdger und fiir
Investoren:

Einzelerwerber im klassischen Einfamilienhausbau

Die Grundstiicke fiir freistehende Einfamilienhduser und Doppelhaushélften sind ohne
Bautrager- oder Architektenbindung und werden zur Eigennutzung an Einzelerwerber
verdufert.

Die Vergabe der Grundstiicke erfolgt grundsitzlich liber das bewihrte Losverfahren des
Zugriffsrechts mit allen Bewerbern.
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Bautriager

Mogliche Grundstiicke fiir Bautrdger umfassen Doppelhduser, Reihenhduser und
Eigentumswohnungen im Geschosswohnungsbau.

Die Grundstiicke werden dem Immobilienmarkt angeboten und im Regelfall auf den
Internetseiten der Stadt Dortmund verdffentlicht. Bereits bekannte Interessenten werden auf
den Verkaufsbeginn hingewiesen. Die eingereichten Angebote werden gepriift und bewertet
(Kaufpreis; Stadtebau/Architektur; Referenzen).

Investorengrundstiicke

Die Grundstiicke fiir Investoren umfassen Doppelhduser und Geschosswohnungsbauten. Es
muss eine Differenzierung nach freifinanziertem und 6ffentlich gefordertem Mietwohnungs-
bau erfolgen.

Die Grundstiicke werden dem Immobilienmarkt angeboten und im Regelfall auf den
Internetseiten der Stadt Dortmund verdffentlicht. Bereits bekannte Interessenten werden auf
den Verkaufsbeginn hingewiesen. Die eingereichten Angebote werden gepriift und bewertet
(Kaufpreis; Stadtebau/Architektur; Referenzen).

Sonderfille der Vermarktung

Bei herausgehobenen Grundstiicken mit einem hohen Anteil an Wohnnutzung und/oder
besonders hohen stiddtebaulichen oder architektonischen Qualititen (wie z. B. das ehemalige
Robert-Schuman- Berufskolleg an der Sckellstra3e oder das neu zu bebauende Grundstiick
des ehemaligen Studieninstituts am Konigswall 44/46) wird grundséatzlich ein
Interessenbekundungsverfahren durchgefiihrt. Zur Durchfiihrung des Verfahrens fasst der Rat
der Stadt Dortmund in der Regel einen Auftaktbeschluss zur Vermarktung (mit Bedingungen)
und fasst abschliefend einen Verkaufsbeschluss.

3.3 Bereitstellung von durchschnittlich 10 % der jihrlich angebotenen stadtischen
Flichen an Baugemeinschaften zum Festpreis

3.3.1. Grundsitze

Eine nachhaltige Versorgung mit Grundstiicken fiir Baugemeinschaften, wie (inklusive)
Wohnprojekte, Wohngruppen, Wohninitiativen, Genossenschaften und Wohlfahrtsverbinde,
kann zur Schaffung und dem Erhalt sozial durchmischter Quartiere beitragen. Die vielfiltigen
Wohnformen zeichnen sich hiufig durch gemischte Bewohnerstrukturen aus und erzeugen
eine hohe Funktionsvielfalt auf Gebaude- und/oder Quartiersebene.

Sofern an dem Erwerb eines kommunalen Grundstiicks mehr als eine Gruppe/Initiative
Interesse hat, ist ein Interessenbekundungsverfahren (Konzeptvergabe) durchzufiihren.
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3.3.2. Der Wert des Grundstiicks

Der Verkauf oder die Erbbaurechtsbestellung muss gemal3 § 90 der GO NW zum vollen Wert
erfolgen. Bei der Ermittlung des vollen Werts bzw. des zukiinftigen Kaufpreises wird der
aktuelle Bodenrichtwert fiir Wohnbauland des jeweiligen Bereichs zugrunde gelegt.

Der heranzuziehende Bodenrichtwert enthélt die Pramisse, dass es sich um ein bereits
erschlossenes Grundstiick handelt. Dafiir sind pauschal 25 €/qm enthalten, die jedoch fiir die
ErschlieBung von Neubaugebieten nicht auskdmmlich sind, da die tatsdchlichen Kosten fiir
die noch zu erstellende ErschlieBung erheblich von dieser Pauschale abweichen. Daher
werden zunéchst pauschal 25,- € fiir die noch nicht vorhandene ErschlieBung in Abzug
gebracht und die baugebietsspezifisch ermittelten, voraussichtlichen ErschlieBungskosten (ca.
70 — 90 €/gqm) werden zusitzlich zum Kaufpreis erhoben (Abldsevereinbarung).

Bei der Anwendung des Erbbaurechts bildet der Bodenrichtwert die Bemessungsgrundlage
fiir den Erbbauzins. Geméf Grundstiicksmarktbericht 2019 des Gutachterausschusses fiir
Grundstiickswerte in der Stadt Dortmund betrug der Erbbauzinssatz bei Neubestellungen fiir
den individuellen Wohnungsbau im Mittel 2,5 bzw. 2,6 % (fiir die zuriickliegenden Jahre
2017 bzw. 2018).

3.3.3. Das Verfahren fiir Baugemeinschaften erfolgt in 5 Phasen:

Phase 1: Festlegung der stidtebaulichen und wohnungswirtschaftlichen Zielsetzungen
und Beschreibung der baulichen Qualititen zum jeweiligen Grundstiick

- Erstellen eines Kurzexposés
(unter Nennung standortbezogener Besonderheiten, planerischer Rahmenbedingungen,
stadtischer Entwicklungsziele, Zeitplanung, grundsétzliche Vergabekriterien etc.)

- Festlegung individueller Bewertungskriterien fiir das Grundstiick
(z. B. Soziale Ausrichtung; Anteil 6ffentlich geforderter Wohnraum in Miete und/oder
Eigentum, Inklusives Wohnen, innovative Gemeinschaftsangebote etc.)

- Architektonische Qualitit

- Nachhaltigkeit (z. B. Entwicklung des Mikroklimas, 6kologisches Bauen)

- Forderung alternativer Mobilitét (z. B. Carsharing, Abstellflachen fiir (Lasten-)Rader)

Nach Abwidgung aller relevanten Aspekte und Zusammenstellen der individuellen Kriterien
entscheidet die AG Wohnungsbau iiber die im Einzelfall maBBgeblichen Bewertungskriterien
und legt deren Gewichtung fest.

Phase 2: Interessenbekundungsverfahren fiir Baugemeinschaften (Konzeptverfahren)

Auf den Internetseiten der Stadt Dortmund wird die beabsichtigte Durchfiihrung eines
Interessenbekundungsverfahrens verdffentlicht. Die bereits bekannten Initiativen und
Personen(-gruppen) erhalten direkt eine Nachricht dariiber. Alle Interessenten kdnnen sich
innerhalb einer Frist (von z. B. 2 Monaten) registrieren lassen.

Die registrierten Interessenten erhalten konkrete Grundstiickinformationen. Sie bekommen
mitgeteilt, bis zu welchem Zeitpunkt die Stadt Dortmund ein Konzept/Angebot erwartet wird
und welche Kriterien bewertet werden.
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Das Interessenbekundungsverfahren (Konzeptverfahren) sowie der Verkauf bzw. die
Erbbaurechtsbestellung werden durch den Fachbereich Liegenschaften durchgefiihrt.

Um den jungen, noch in Griindung befindlichen Wohnprojekten ohne Netzwerk die
Teilnahme zu ermdglichen, gilt bei der Ausschreibung eine verldngerte Teilnahmefrist.

Phase 3: Prisentation der Bewerbergruppen und Entscheidung des Auswahlgremiums

Das Auswahlgremium setzt sich zusammen aus Mitglieder*innen der AG Wohnungsbau der
Stadt Dortmund. Nach Vorpriifung der eingereichten Unterlagen erhalten die Bewerber-
gruppen die Moglichkeit der personlichen Prisentation vor der Jury.

AnschlieBend trifft die Jury die Entscheidungen zur Auswahl der Baugemeinschaft und legt
die Reihenfolge der nachriickenden Bewerbungen fest.

Phase 4: Politischer Beschluss

Uber den konkreten Grundstiicksverkauf entscheiden die politischen Gremien aufgrund einer
Beschlussvorlage des Fachbereichs Liegenschaften. Der Beschluss umfasst sowohl eine Phase
der verbindlichen Reservierung sowie den anschlieBenden Verkauf des Grundstiicks (siehe
folgende Phase 5).

Phase 5: Reservierung des Grundstiicks und Abschluss eines Kaufvertrags mit
Bauverpflichtung

Aufgrund des politischen Beschlusses ist eine entgeltfreie Grundstiicksreservierung fiir sechs
Monate vorzunehmen. Nach vier Monaten wird die Entwicklung vorgestellt.

Bei positiver Entwicklung nach Ablauf der ersten sechs Monate fallen Reservierungs-
gebiihren fiir das Grundstiick an, die auf den Kaufpreis angerechnet werden (1 % des
Kaufpreises).

Nach den sechs Monaten der entgeltlichen Reservierung wird die Entwicklung des Projektes
erneut vorgestellt. Bei positiver Entwicklung der Planungs- und Finanzierungsunterlagen ist
eine entgeltliche Verldngerung um weitere drei Monate moglich (0,5 % des Kaufpreises, die
ebenfalls auf den Kaufpreis angerechnet werden).

Danach wird ein Kaufvertragsabschluss innerhalb der folgenden zwei Monate erwartet. Die
Kaufpreisfilligkeit kann an die Erteilung der Baugenehmigung bzw. ggf. an die Bewilligung
offentlicher Mittel gekniipft werden. Nach Kaufpreiszahlung erfolgt der Besitziibergang (vor
Beginn der Baumaflnahmen). Die Bauverpflichtung wird im Kaufvertrag aufgenommen und
sieht im Regelfall eine Realisierung innerhalb von 2 Jahren nach Vertragsabschluss vor.

Federfiihrung

Das Interessenbekundungsverfahren (Konzeptverfahren) wird federfithrend vom Fachbereich
Liegenschaften durchgefiihrt.
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Zielorientierte Flexibilitit in der ,,Startphase* des Dortmunder Weges

Mit der beschriebenen Konkretisierung des bisherigen Interessenbekundungsverfahrens
(Konzeptvergaben) begeben sich sowohl die Akteure als auch die Stadt Dortmund in eine
Lernphase. So ist heute nicht abschlieBend zu beurteilen, ob die Herangehensweise nicht zum
Beispiel zu einem Wettbewerb fiihrt, der die Initiativen an ihre finanziellen und personellen
Grenzen bringt. Auch ist nicht auszuschlieen, dass die Vielzahl der Kriterien die Einigung
negativ beeinflusst.

Die praktische Umsetzbarkeit des Verfahrens gilt es deshalb zu beobachten.

Insofern ist die beschriebene Vorgehensweise auf eine Laufzeit von fiinf Jahren zu befristen.
AnschlieBend ist das Verfahren zu evaluieren. Die dann aktuellen Bedarfe und Anforderungen
sind neu zu formulieren.

4. Zustandigkeit
Die Zustandigkeit des Rates ergibt sich aus § 41 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land

Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. V. m. § 20 Abs. 2 Buchstabe e) der Hauptsatzung der
Stadt Dortmund vom 12.06.2017.





