Stadt Dortmund

Drucksache Nr.: 12910-18

offentlich
Fachbereich Dezernent(in) / Geschéftsfiihrer Datum
61 StR Ludger Wilde 24.11.2018
verantwortlich Telefon Dringlichkeit
Ernst-Otto Siepe 23908 -
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Ausschuss fiir Umwelt, Stadtgestaltung und Wohnen 05.12.2018 Empfehlung
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Tagesordnungspunkt

Vorbescheid fiir die Errichtung eines Mehrfamilienhauses und eines bosnischen
Gemeindehauses, Lindenhorster StraBle 158, Gemarkung Lindenhorst, Flur 1, Flurstiick 1031

61/5-2-044853

-Vorhaben nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB) unter Zulassung einer Befreiung nach § 31
Abs. 2 BauGB-

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt Dortmund nimmt die Entscheidung der Verwaltung, unter Zulassung einer
Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB einen positiven Vorbescheid zu erteilen, zur Kenntnis und
beschlieft die Zulassung des Vorhabens.

Personelle Auswirkungen

Keine

Finanzielle Auswirkungen

Keine

Ullrich Sierau Ludger Wilde
Oberbiirgermeister Stadtrat
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Begriindung

Die Bezirksvertretung Eving beschloss in ihrer 33. Sitzung am 19.09.2018, der Vorlage der
Verwaltung nicht zuzustimmen. Die Verwaltung wurde beauftragt, mit dem Antragsteller
Gesprache aufzunehmen, mit dem Ziel, auf das geplante Minarett zu verzichten.

Der Antragsteller hélt an dem Minarett fest, ist aber bereit, dieses auf eine Héhe von 20 m zu
reduzieren. Auf dieser Grundlage wiinscht er die Bescheidung seines Antrags.

Damit wird dem Beschluss der Bezirksvertretung nicht gefolgt.

Da ein Rechtsanspruch auf Erteilung eines Vorbescheids besteht, wird das Vorhaben dem Rat
der Stadt Dortmund zur Entscheidung vorgelegt.

Aus dem Rechtsanspruch auf Vorbescheid ergibt sich bei weiteren Verzdgerungen der
Bescheidung der Bauvoranfrage ein Klagerisiko mit Schadensersatzerwartungen. Die
hierdurch begriindete Eilbediirftigkeit erfordert eine von der iiblichen Beteiligungsfolge
abweichende Gremienbefassung und hinsichtlich der Beteiligung des Ausschusses fiir
Umwelt, Stadtgestaltung und Wohnen eine Befassung im Wege der Dringlichkeit.

Der Antragsteller mochte iiber den Vorbescheid die planungsrechtliche Zuldssigkeit einer
Bebauung, des bislang zu Freizeitzwecken unstrukturiert genutzten Grundstiicks, mit einem
Mehrfamilienwohnhaus und einem Gemeindehaus fiir die islamische Gemeinschaft der
Bosniaken kldren. Das Mehrfamilienwohnhaus ist 3-geschossig mit einem kein Vollgeschoss
darstellenden Staffelgeschoss geplant und soll ca. 18 Wohneinheiten beinhalten. Das 2-
geschossig geplante Gemeindehaus sieht einen Trakt mit Gebetsraum und Minarett sowie
einen Trakt mit Schulungsrdumen, Cafeteria und Bibliothek vornehmlich fiir
Gemeindemitglieder vor. Fiir das Gemeindehaus sind Offnungszeiten zwischen 6:00 und
22:00 Uhr bei einer maximalen Besucherzahl von 200 Personen in Spitzenzeiten vorgesehen.
Die erforderlichen und in einem Baugenehmigungsverfahren nachzuweisenden Stellplétze
sind teils oberirdisch vor dem Wohnhaus und grofitenteils in einer Tiefgarage unter dem
Gemeindehaus geplant. Gebetsaufrufe durch AuBlenlautsprecher oder den Muezzin sind nicht
beabsichtigt.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des seit dem 16.01.1998 rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Ev 124 -verlegte Lindenhorster Stralle-, welcher neben dem Mal} der
baulichen Nutzung und der iiberbaubaren Grundstiicksflache als Art der baulichen Nutzung
ein Mischgebiet, mit Ausschluss von Vergniigungsstétten festsetzt. Mischgebiete dienen dem
Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen. Kennzeichnend fiir den Baugebietstyp ,Mischgebiet® ist eine qualitative und
quantitative Durchmischung von Wohnen und nicht wesentlich storendem Gewerbe.

Allgemein zuléssig sind in Mischgebieten u. a. Anlagen fiir kirchliche und kulturelle Zwecke.
Gemil eines Urteils des Bundesverwaltungsgerichts (4 C 50.89 v. 27.02.1992) gehoren
Betsdle und Koranschulen zu den Anlagen filir kirchliche Zwecke im Sinne der
Baunutzungsverordnung. Somit ist auch das beantragte Vorhaben zu den kirchlichen und
kulturellen Einrichtungen zu zéhlen.

Das Vorhaben widerspricht hinsichtlich des Mafles der baulichen Nutzung und der Art der
baulichen Nutzung nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Hohenbegrenzungen der
baulichen Anlagen setzt der Bebauungsplan nicht fest, womit auch dem Minarett die
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Zulédssigkeit nicht abgesprochen werden kann. Beziiglich der iiberbaubaren
Grundstiicksflache iiberschreitet lediglich die Tiefgaragenzufahrt partiell die festgesetzte
Baugrenze, was eine Befreiung gemidll § 31 Abs. 2 BauGB bedingt. Da diese
Baugrenzeniiberschreitung die Grundziige der Planung nicht bertihrt, stadtebaulich vertretbar
ist und unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist,
sind die Voraussetzungen filir die Zulassung einer Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB
gegeben.

Das Wohnhaus fiihrt mit seinen ca. 18 Wohneinheiten nicht zu einem Missverhéltnis von
nicht wesentlich stérenden Nutzungen und Wohnnutzungen in dem in Ginze zu
betrachtenden Mischgebiet. Unter Beriicksichtigung der vorhandenen gewerblichen
Nutzungen ist durch die Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses weiterhin eine
wechselseitige Vertraglichkeit und qualitative und quantitative Durchmischung der beiden
Nutzungsarten gewahrt.

Die verkehrstechnische sowie die ver- und entsorgungstechnische ErschlieBung sind durch die
vorhandenen ErschlieBungsanlagen gewihrleistet. Den geplanten Grundstlickszufahrten zu
den oberirdischen Stellplidtzen und der Tiefgarage hat das Tiefbauamt zugestimmt.

Da das Vorhaben ansonsten den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widerspricht, und
die ErschlieBung gesichert ist, beabsichtigt die Verwaltung, unter Zulassung einer Befreiung
nach § 31 Abs. 2 BauGB einen positiven Vorbescheid zu erteilen.

Die Zustiandigkeit des Rates ergibt sich aus § 41 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV
NRW 8. 666/SGV NRW 2023) in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Hauptsatzung der Stadt
Dortmund vom 12.06.2017.

Die Anhorung des Ausschusses fiir Umwelt, Stadtgestaltung und Wohnen ergibt sich aus § 41
Abs. 3 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023) in Verbindung
mit Nr. 6 b) des Zustindigkeitsverzeichnisses fiir Ausschiisse und Bezirksvertretungen gem.
Ratsbeschluss vom 01.06.2017.

Die Anhorung der Bezirksvertretung ergibt sich aus § 41 Abs. 3 der Gemeindeordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023) in Verbindung mit Nr. 15 b) des
Zustiandigkeitsverzeichnisses fiir Ausschiisse und Bezirksvertretungen gem. Ratsbeschluss
vom 01.06.2017.





