DS-Nr. 14190-19
Programm "Stadtumbau-West - Dorstfeld"
hier: Dortmund-Dorstfeld Biirgerzentrum

Daten zur InvestitionsmaBnahme "Umbau"

|l. Gesamtwerte

Nutzungs- | Aktivierung Kosten-
Gegenstand Anschaffungs- und Herstellkosten Zuwendungen / Beitrdage dauer (Zeitpkt.der stelle/ Auftrag
Finanzstelle Gegenstand Investive Akt. Eigen- Summe Zuwendung | Zuwendung Zuwendung Summe (Jahre) '"b:t"etb;lnahme/
Auszahlungen ' |  leistung Land Bund {ibrige Bereiche 2 Eigenanteil erstellung)
Stadt Dortmund
67W00914016090 Bau 4.390.000,00 € | 216.000,00 € | 4.606.000,00 € |- 1.591.000,00 € |- 1.419.000,00 € 150.000,00 € |- 3.160.000,00 € 1.446.000,00 € 40 01.07.2021|  24150702V000
67W00914016090 AuBengelande 460.000,00 € - €| 460.000,00€ |- 170.200,00 € |- 151.800,00 € - _€|- 322.000,00€ 138.000,00 € 20 01.01.2023|  24150702V000
67W00914016090 Inventar 105.000,00 € - €| 105.000,00€ |- 38.850,00 € |- 34.650,00 € - €[- 73.500,00€ 31.500,00 € 10 01.07.2021|  24150702V000
SUMME 4.955.000,00 € | 216.000,00 € | 5.171.000,00 € |- 1.800.050,00 € |- 1.605.450,00 € 150.000,00 € |- 3.555.500,00 € 1.615.500,00 €
ll. Folgeaufwendungen und /-ertrage
Gegenstand Abschreibungen Ertrage aus der Auflosung von SoPo
Grundwerte Abschreibungsbetrage Grundwerte Ertragswerte
Nutzungsbeginn |voraussichtl. Abschr./ Jahr Abschr/ Abschrim 1. Abschr.in | Abschrim letzten |Ertrag/  Jahr| Ertrag/ Monat Ertrag im 1. Ertrag in Ertrag im letzten
Nutzungsende Monat Jahr Folgeiahren Jahr Jahr Folgeiahren Jahr
Bau 01.07.2021 30.06.2061]  115.150,00 € 9.595,83 € 57.575,00 € 115.150,00 € 57.575,00 €]-  79.000,00 € |- 6.583,33 € |- 39.500,00 € |- 79.000,00 € |- 39.500,00 €
AuBengelénde 01.01.2023 31.12.2042 23.000,00 € 1.916,67 € 23.000,00 € 23.000,00 € 23.000,00 €]-  16.100,00 € |- 1.341,67 € |- 16.100,00 € |- 16.100,00 € |- 16.100,00 €
Inventar 01.07.2021 30.06.2031 10.500,00 € 875,00 € 5.250,00 € 10.500,00 € 5.250,00 €]-  7.350,00 € |- 612,50€ |- 3.67500¢€ |- 7.350,00 € |- 3.675,00 €
lll. Auswirkungen der GesamtmaRBnahme
Zeitraum Finanzrechnung Ergebnisrechnung
Auszahlung Einzahlung Saldo Aufwand Ertrag Saldo
2017 1.733,08 € - € 1.733,08 €
2018 12.000,00 € - € 12.000,00 €
2019 500.000,00 € | - 359.613,16 € 140.386,84 € - 72.000,00 € |- 72.000,00 €
2020 2.235.000,00 € | - 1.639.500,00 € 595.500,00 € - 72.000,00 € |- 72.000,00 €
2021 1.945.000,00 € |- 1.405.000,00 € 540.000,00 € 62.825,00 € | - 115.175,00 € |- 52.350,00 €
2022 225.000,00 € | - 126.000,00 € 99.000,00 € 125.650,00 € | - 86.350,00 € 39.300,00 €
2023 36.266,92 € |- 25.386,84 € 10.880,08 € 148.650,00 € | - 102.450,00 € 46.200,00 €
2024-2030 jéhrlich - € - € - € 148.650,00 € | - 102.450,00 € 46.200,00 €
2031 - € - € - € 143.400,00 € | - 98.775,00 € 44.625,00 €
2032-2042 jahrlich - € - € - € 138.150,00 € | - 95.100,00 € 43.050,00 €
2043-2060 jahrlich - € - € - € 115.150,00 € | - 79.000,00 € 36.150,00 €
2061 - € - € - € 57.575,00 € | - 39.500,00 € 18.075,00 €
SUMME 4.955.000,00 € | - 3.555.500,00 € 1.399.500,00 € 5.171.000,00 € | - 3.771.500,00 € 1.399.500,00 €

" darin enthalten sind 100.000 € Sachspenden
2 Kostenbeitrag der Biirgerhaus Dorstfeld Genossenschaft eG; davon 100.000 € in Sachspenden (Schenkung) und 50.000 € in Geldleistungen
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DS-Nr. 14190-19
Programm "Stadtumbau-West - Dorstfeld"
hier: Dortmund-Dorstfeld Birgerzentrum

Daten zur InvestitionsmafRnahme "Einrichtung Kinder- und Jugendtreff"

. Gesamtwerte

Nutzungs- | Aktivierung Kosten-
Gegenstand Anschaffungs- und Herstellkosten Zuwendungen / Beitrage dauer (Zeitpkt.der stelle/ Auftrag
Finanzstelle Gegenstand Investive Akt. Eigen- Summe Zuwendung | Zuwendung Zuwendung Summe (Jahre) Inbetrieb-nahme/
Auszahlungen | leistung Land Bund (ibrige Bereiche * Eigenanteil Herstellung)
Stadt Dortmund
51W00603010100 Inventar 70.000,00 € € 70.000,00 € € € € 70.000,00 € 10 01.07.2021 510603050103
SUMME 70.000,00 € € 70.000,00 € € € € 70.000,00 €
Il. Folgeaufwendungen und /-ertrage
Gegenstand Abschreibungen Ertrage aus der Auflosung von SoPo
Grundwerte Abschreibungsbetrage Grundwerte Ertragswerte
Nutzungsbeginn |voraussichtl. Abschr./ Jahr Abschr/ Abschrim 1. Abschr. in | Abschr im letzten Ertrag/ Ertrag/ Monat Ertragim 1. Ertrag in Ertrag im letzten
Nutzungsende Monat Jahr Folgejahren Jahr Jahr Jahr Folgejahren Jahr
Inventar 01.07.2021 30.06.2031 7.000,00 € 583,33 € 3.500,00 € 7.000,00 € 3.500,00 € € € € €
lll. Auswirkungen der GesamtmaRnahme
Zeitraum Flngnzrechnung Ergebnisrechnung
Auszahlung Einzahlung Saldo Aufwand Ertrag Saldo
2020 50.000,00 € 50.000,00 € - €
2021 20.000,00 € 20.000,00 € 3.500,00 € 3.500,00 €
2022-2030 jahrlich € 7.000,00 € 7.000,00 €
2031 € 3.500,00 € 3.500,00 €
€ €
€ €
€ €
€ €
€ €
- € - €
SUMME 70.000,00 € - € 70.000,00 € 70.000,00 € - € 70.000,00 €
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DS-Nr. 14190-19
wytadtumbau West — Dorstfeld*
Birgerzentrum Dorstfeld

Die v. g. Mallnahme 1st in der fortgeschriebenen Bedarfs- und Mallnahmenliste 2019 fir
stadtische Hochbaumalinahmen unter Mallnahmenkennziffer 128 14 , Begegnungszentrum

Dorstfeld, Wittener Str.: Revitalisierung ehem. Kauengebaude* gelistet.

2.1 Auswirkungen der Investition

Die investiven Ein- und Auszahlungen fiir die Mallnahme ,,Umbau Biirgerzentrum Dorstfeld*
erfolgen in den Haushaltsjahren 2019 bis 2023. Die Finanzierung der MaB3nahme mit einem

Gesamtinvestitionsvolumen 1. H. v. 4.855.000,00 € 1st im Budget des FB 67 unter der
Finanzstelle 67W00914016090 vorgesehen.

Die MalBlnahme wird durch eine Landes-/Bundeszuwendung 1. H. v. 3.405.500,00 € gefordert.

Dartiber hinaus wird die Mallnahme durch eine Zuwendung der Biirgerhaus Dorstfeld
Genossenschaft eG 1. H. v. 50.000,00 € refinanziert. Der stidtische Eigenanteil betragt

1.399.500,00 €.

Fiir den Teilfinanzplan des FB 67 ergeben sich folgende Auswirkungen:

Finanz- PSP- VO{JSaTh"e 2019 2020 2021 2022 2023 Summe
position Element (Eurol [Euro] [Euro] [Euro] [Euro] [Euro] [Euro]
780800
Auszahlungen | 67W0091401
fiir Hochbau. 6090AF00001 13.733,08 500.000,00 2.185.000,00 1.895.000,00 225.000,00 36.266,92 4.855.000,00
malinahmen
Summe: | 13.733,08 500.000,00 2.185.000,00 1.895.000,00 225.000,00 36.266,92 4.855.000,00
680100
Investitions- 67W0091401
Zuweisungen 6090ZF00001 0,00 -169.531,92 -737.550,00 -627.000,00 -59.400,00 -11.968,08 -1.605.450,00
vom Bund
680200
Investitions- 67W0091401
Zuweisungen 6090ZF00001 0,00 -190.081,24 -826.950,00 -703.000,00 -66.600,00 -13.418,76 | -1.800.050,00
vom Land
680800
Investitions-
R 67W0091401
Zusghugse 6090ZF00001 0,00 0,00 -25.000,00 -25.000,00 0,00 0,00 -50.000,00
von iibrigen
Bereichen
Summe: 0,00 -359.613,16 -1.589.500,00 -1.355.000,00 -126.000,00 -25.386,84 3.455.500,00
v e ) Sal.do 13.733,08 140.386,84 595.500,00 540.000,00 99.000,00 10.880,08 1.399.500,00
( Stadtischer Eigenanteil):

Die entstehende Anlage (Biirgerhaus inkl. Aullenanlagen, Anlagen-Nr. 13001172, WE 196)

wird nach der Fertigstellung dem Allgemeinen Grundvermogen (Amt 24) und dem Profit-
Center 24 0150702 — Vereine und Organisationen — zugeordnet und bilanziert.
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Fiir den Teilergebnisplan des Amtes 24 ergeben sich folgende Auswirkungen:

. . Nettoauswirkung
Ertrage aus Ertrage aus der - Eroebnisnlan
Haushaltsjahr | Abschreibungen aktivierten Auflosung von (%téi it P
Eigenleistungen | Sonderposten Eigenanteil)

2019 -72.000,00 € -72.000,00 €
2020 -72.000,00 € -72.000,00 €
2021 62.825,00 € -72.000,00 € -43.175,00 € -52.350,00 €
2022 125.650,00 € -86.350,00 € 39.300,00 €
.2..023._2030 148.650,00 € -102.450,00 € 46.200,00 €
jahrlich
2031 143.400,00 € -98.775,00 € 44.625,00 €
.2..032._2042 138.150,00 € -95.100,00 € 43.050,00 €
jahrlich
.2..043._2060 115.150,00 € -79.000,00 € 36.150,00 €
jahrlich
2061 57.575,00 € -39.500,00 € 18.075,00 €
Gesamt 5.171.000,00 € -216.000,00 €| -3.555.500,00 € 1.399.500,00 €

Fiir die Einrichtung des ,,Kinder- und Jugendtreffs* im Biirgerzentrum Dorstfeld benotigt der
FB 51 investive Mittel 1. H. v. 70.000,00 €. Die Auszahlungen erfolgen im Haushaltsjahr
2020 aus der Finanzstelle 51W00603010100.

Fiir den Teilfinanzplan des FB 51 ergeben sich folgende Auswirkungen:

) Einzahlungen aus Nettoauswirkung im
: Auszahlungen fiir . :
Haushaltsjahr Investitionen Zuschiissen / Finanzplan
Zuweisungen (stadt. Eigenanteil)
2020 50.000,00 € 0,00 € 50.000,00 €
2021 20.000,00 € 0,00 € 20.000,00 €
Gesamt 70.000,00 € 0,00 € 70.000,00 €

Fiir den Teilergebnisplan des FB 51 ergeben sich folgende Auswirkungen:

. . Nettoauswirkung
Ertrage aus Ertrage aus der - Eroebnisnlan
Haushaltsjahr | Abschreibungen| aktivierten Auflosung von (% Gdt P
Eigenleistungen | Sonderposten Eigenanteil)

2021 3.500,00 € 0,00 € 0,00 € 3.500,00 €
.2..022._2030 7.000,00 € 0,00 € 0,00 € 7.000,00 €
jahrlich
2031 3.500,00 € 0,00 € 0,00 € 3.500,00 €
Gesamt 70.000,00 € 0,00 € 0,00 € 70.000,00 €

Die Auswirkungen 1m Teilergebnis- und Teilfinanzplan ergeben sich auf Grundlage der in der

Anlage 1 ,,Daten zur Investitionsmallnahme* erfassten Daten zu den Anlagegiitern.

2
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2.2 Finanzierung der Investition

Die Finanzierung der Mallnahme ,,Umbau Biirgerzentrum Dorstfeld* erfolgt aus der
Finanzstelle 67W00914016090 - Biirgerzentrum Dorstfeld - (Finanzposition 780 800).

Die Auszahlungen 1. H. v. 4.855.000,00 € werden durch das Stidtebauforderprogramm
"Stadtumbau West - Dorstfeld" 1. H. v. 3.405.500,00 € (Finanzpositionen 680 100 und

680 200) sowie durch eine Zuwendung der Biirgerhaus Dorstfeld Genossenschaft eG 1. H. v.
50.000,00 € (Finanzposition 680 800) refinanziert. Der stidtische Eigenanteil betragt
1.399.500,00 €.

Im Haushaltsplan 2019 ff. wurden entsprechende Mittel fur die Jahre 2019 und 2020
bereitgestellt. Fiir die Haushaltsjahre 2021 bis 2023 wurden die notwendigen Umplanungen
flir die Finanzpositionen 780800, 680100 und 680200 im Rahmen der Haushaltsplan-
aufstellung 2020/2021 ff. vorgenommen. Entsprechende Umplanungen fiir die Finanzposition
680800 sind noch vorzunehmen.

Die Anlage wird nach Fertigstellung dem Allgemeinen Grundvermogen (Amt 24) zugeordnet.

2.3 Folgeaufwand fiir Betrieb und Unterhaltung

Nach Fertigstellung der Mallnahme werden das Gebiude und die Auflenanlagen dem
Allgemeinen Grundvermogen (Amt 24) und dem Profit-Center 24 0150702 — Vereine und
Organisationen - zugeordnet und bilanziert. Die Bewirtschaftung erfolgt durch den FB 65.

Das Gebaude (Wirtschaftseinheit 196, Anlagen-Nr. 13001172) 1st zum 31.12.2019 mit 1,00 €
bilanziert. Nach der Sanierung des Gebdudes sind 1m Rahmen der endgiiltigen
Haushaltsplanung fiir die Jahre 2020/2021 ab 2021 zusitzliche Aufwendungen fiir
Abschreibungen im Amt 24 unter Auftrag 24150702V0O00 zu beriicksichtigen.

2021 2022 2023 ff.
Abschreibungen 62.825,00 € 125.650,00 € 148.650,00 €

Das Gebdaude hat bisher jahrliche Bewirtschaftungskosten (Leerstandskosten ohne
Verwalterhonorar) in Hohe von rd. 15.625,00 € in der Ergebnisrechnung des Amtes 24 unter
Auftrag 24150701GEOO verursacht. Durch die geplanten Nutzungen werden zukiinftig
Betriebskosten 1n Hohe von rd. 86.947,00 € pro Jahr unter dem Auftrag 24150702V0O00

kalkuliert. Darin enthalten sind Verbrauchskosten von rd. 33.679,00 € (2.806,58 € / Monat).
Des Weiteren werden Instandhaltungsaufwendungen von jahrlich rd. 8.962 € erwartet.

Die erforderlichen Haushaltsmittel fiir diese Aufwendungen sind — unter Berlicksichtigung
der entfallenden Leerstandskosten - zum endgiiltigen Haushaltsplan 2020/2021 ff. ab 2021 ff.
im Teilergebnisplan des Amtes 24 unter Auftrag 24150702V0O00 entsprechend zuséatzlich zu
veranschlagen.

Die Immobilie dient dem gesellschaftlichen Interesse und damit dem Gemeinwohl der Stadt
Dortmund. Daher soll das Gebaude ohne Zahlung einer Miete der Biirgerhaus Dorstfeld-
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Genossenschaft eG tliberlassen werden. Die Genossenschaft tragt lediglich eimnen Teil der
Betriebs- und Nebenkosten.

Durch die Sanierung des Gebaude und die geplante Nutzung wird die Ergebnisrechnung
2020/2021 ff. per Saldo damit in 2021 mit voraussichtlich 30.929,00 €, in 2022 mit
61.858,00 € und ab 2023 ff. voraussichtlich mit jahrlich 68.758,00 € belastet. Gegenliber dem
bisherigen Leerstand ergibt sich eine jahrliche Mehrbelastung der Ergebnisrechnung 2019 ff.
in Hohe von 53.133,02€.

Auswirkungen auf die Ergebnisrechnung (geplanter Nutzungsbeginn 01.07.2021)

Ef,'ﬁ'fo Auftrag 2019 2020 2021 2022 2023 ff.
Mictertrige 440 200[24150702V000 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Ertrage aus 440 217/24150702V000 0,00 € 0,00 € -37.925,50 €| -75.851,00 €| -75.851,00 €
Nebenkosten
Enrage Auflosung |14 500(24150702v000 0,00 € 0,00 € -41.925,00 € -83.850,00 €| -99.950,00 €
Sonderposten
Summe Ertrige 0,00 € 0,00 € -79.850,50 €| -159.701,00 €| -175.801,00€
Aufw. fir Strom  |521 107/24150702V000 0,00 € 0,00€ 7.703,00 € 15.406,00 €| 15.406,00 €
Aufw. fiir Heizung |521 207|24150702V000 0,00 € 0,00 € 8.781,50 € 17.563,00€| 17.563,00 €
Aufw. fir Wasser |521 707/24150702V000 0,00 € 0,00€ 164,00 € 328,00€| 328,00 €
Ext. NK Immo  |521 947|24150701GE00 | 8.369,50 €  8.369,50 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Aufw. GBA 521 957|24150702GE00 | 6.560,75 €  6.560,75 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Aufw. GBA 521 957|24150702V000 0,00 € 0,00 € 16.800,00 € 33.600,00 €| 33.600,00 €
Aufiw. fur 523 107|24150702V000 0,00 € 0,00 € 2.030,50€  4.061,00 € 4.061,00€
Bewirtschaftung
Aufw. fur 523 200|24150702V000 0,00 € 0,00€ 7.474,50 € 14.949,00 €| 14.949,00 €
Gebaudereinigung
Versicherung 543 107/24150702V000 694,73 €| 694,73€  520,00€  1.040,00€ 1.040,00 €
Aufw. fur
Unterhaltung /  |522 210|24150702V000 0,00 € 0,00€ 4.481,00€  8.962,00€ 8.962,00€
Instandhaltung
AfA 572 200/24150702VO000 0,00 € 0,00 € 62.825,00 € 125.650,00 €| 148.650,00 €
Summe Aufw. 15.624,98 € 15.624,98 € 110.779,50 €| 221.559,00 €| 244.559,00 €
Saldo 15.624,98 € 15.624,98 € 30.929,00 € 61.858,00 €| 68.758,00 €

2.4 Jahrliche Belastung der Ergebnisrechnung

Fiir das Amt 24 ergibt sich durch die InvestitionsmalBlnahme ,,Umbau Bilirgerzentrum
Dorstfeld* eine ergebniswirksame Belastung, die durch die folgenden neuen oder entfallenen

Aufwendungen und Ertrage auf Basis des vollstandigen ersten Jahres der Nutzung
(Haushaltsjahr 2023) entsteht:

Jahrliche Belastung der Ergebnisrechnung 2023
Aufwendungen flir Abschreibungen der Investition 148.650,00 €
Folgeaufwendungen fiir die Investition (Unterhaltung, Betrieb u.a.) 95.909,00 €
Ertrage aus der Auflosung von Sonderposten (Investitionsforderung) -99.950,00 €
Ertrage aus der Bewirtschaftung der Investition (Mieten, Forderung von

Folgeaufwendungen) 75.851,00 €
Aufwendungen, die auf Grund der Investition zukiinftig entfallen (z.B. bei

Ersatzinvestition; Deinvestition) 15.624,98 €
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Ertrdge, die auf Grund der Investition zukiinftig entfallen

0,00 €

liahrliche Belastung der Ergebnisrechnung

53.133,00 €

Die Mittel fiir die Mehraufwendungen/Mehrertrage sind im Rahmen der Haushaltsplanung
2020/2021 ff. 1im Amt 24 unter dem Auftrag 24150702VO00 zusitzlich zu berticksichtigen.

Fiir den Teilergebnisplan des FB 51 ergibt sich durch die Investitionsmallnahme ,,Einrichtung
eines Kinder- und Jugendtreffs® eine ergebniswirksame Belastung, die durch die folgenden

neuen oder entfallenen Aufwendungen und Ertrage auf Basis des vollstindigen ersten Jahres

der Nutzung (Haushaltsjahr 2022) entsteht:

Jahrliche Belastung der Ergebnisrechnung 2022
Aufwendungen fiir Abschreibungen der Investition 7.000,00 €
Folgeaufwendungen fiir die Investition (Unterhaltung, Betrieb u.4.) 0,00 €
Ertradge aus der Auflosung von Sonderposten (Investitionsforderung) 0,00 €
Ertrage aus der Bewirtschaftung der Investition (Mieten, Forderung von

Folgeaufwendungen) 0,00 €
Aufwendungen, die auf Grund der Investition zukiinftig entfallen (z.B. bei

Ersatzinvestition; Deinvestition) 0,00 €
Ertrage, die auf Grund der Investition zukiinftig entfallen 0,00 €
jahrliche Belastung der Ergebnisrechnung 7.000,00 €

Die Mittel fiir die Mehraufwendungen und —auszahlungen sind noch nicht in der

Haushaltsplanung berticksichtigt und sind dementsprechend noch zur Verfiigung zu stellen.
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DS-Nr. 14190-19
wytadtumbau West — Dorstfeld*
Biurgerzentrum Dorstfeld

Zu 3. Kinder- und Jugendtreff

Das im jetzigen Heinz-Werner-Meyer-Treff (Containerlosung auf dem Gelande) vorhandene
Inventar 1st veraltet und nicht mehr zeitgemal. Fiir den Betrieb der neuen Einrichtung ist eine
neue, den heutigen technischen Anspriichen geniigende Grundausstattung notwendig. Hierfiir
ist das folgende Budget in den jeweiligen Haushaltsjahren erforderlich:

Investiv:
Finanzposition Finanzstelle 2020 2021 2022 2023 2024 Summe
P [Euro] [Euro] | [Euro] | [Euro] | [Euro] [Euro]
780500
Auszahlungen fiir | 1000603010100 | 50.000,00 | 20.000,00 0,00 0,00 0,00 70.000,00
den Erwerb von
BGA
Summe: | 50.000,00 | 20.000,00 0,00 0,00 0,00 70.000,00
Konsumtiv:
2020 2021 2022 2023 2024 Summe
Sachkonto Auftrag [Euro] [Euro] [Euro] [Euro] [Euro] [Euro]
529970
Aufwendungen 510603050103 | 35.000,00 | 35.000,00 0,00 0,00 0,00 70.000,00
GVGs (60-250 €)
529980
é%fg:ndungen 510603050103 | 35.000,00 | 35.000,00 0,00 0,00 0,00 70.000,00
(250,01-800 €)
Summe: | 70.000,00 | 70.000,00 0,00 0,00 0,00 140.000,00

Fiir den Betrieb der Einrichtung sind folgende Mehraufwendungen in den Haushaltsjahren
2020-2024 einzuplanen:

Sachkonto

Auftrag

2020
[Euro]

2021
[Euro]

2022
[Euro]

2023
[Euro]

2024
[Euro]

Summe
[Euro]

524900
Sonstige
Materialauf-
wendungen

510603050103

0,00

7.600,00

7.600,00

7.600,00

7.600,00

30.400,00

529110

Sach- und
Dienstleistung
Jugend

510603050103

0,00

20.000,00

20.000,00

20.000,00

20.000,00

80.000,00

541600
Ordentlicher
Aufwand
ehrenamtliche
Tatigkeiten

510603050103

0,00

10.000,00

10.000,00

10.000,00

10.000,00

40.000,00

542900
Sonstige
Geschéftsauf-
wendungen

510603050103

0,00

10.000,00

10.000,00

10.000,00

10.000,00

40.000,00

Summe:

0,00

47.600,00

47.600,00

47.600,00

47.600,00

190.400,00




Durch den Personalmehrbedarf von einer Vollzeitstelle und von zwei Unterstiitzungskraften

ab der Eroffnung in 07/2021 ergeben sich folgende finanziellen Mehraufwendungen:

Sachkonto Kostenstelle 2020 2021 2022 2023 2024 Summe
[Euro] [Euro] [Euro] [Euro] [Euro] [Euro]
500200
verschiedene 510405 0,00 55.121,60 112.448,06 | 114.697,02 | 116.990,96 | 399.257,64
Personalaufwandskosten,
u.a.
verschiedene 510405 0,00 6.333,33 12.919,98 131.78,38 | 13441,95 | 45.873,64
Sachaufwandskosten
Summe: | 0,00 61.454,92 125.368,04 127.875,40 | 130.432,91 | 445.131,28

Die oben dargestellten finanziellen Mehraufwendungen fiir die Einrichtung, den Betrieb

sowie den Personalmehrbedarf sind noch nicht im Haushalt des Jugendamts eingeplant und
miissen zusatzlich zur Verfiigung gestellt werden.

Fiir die gebaudewirtschaftlichen Kosten und Betriebskosten fiir den stadtischen Anteil des

Kinder- und Jugendbereiches ergeben sich folgende finanzielle Auswirkungen in den

Haushaltsjahren 2021-2024:

2020 2021 2022 2023 2024 Summe
Sachkonto Auftrag [Euro] [Euro] [Euro] [Euro] [Euro] [Euro]

523100

Aufwendungen fiir 510603050103 0,00 33.250,00 | 57.000,00 | 57.000,00 | 57.000,00 | 204.250,00

Bewirtschaftung der

Grundstiicke, Gebaude

Summe: | 0,00 33.250,00 | 57.000,00 | 57.000,00 | 57.000,00 | 204.250,00

Die Aufwendungen fir die gebaudewirtschaftlichen Kosten sowie die Betriebskosten sind
bereits in der Haushaltsplanung 2020/2021 ff. beriicksichtigt. Hier kommt es zu keiner
Ausweitung des Budgets.
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DS-Nr. 14190-19
Stadtumbau Dorstfeld
Birgerhaus Dorstfeld

Ausfiihrlicher Sachverhalt

1. Ausgangslage

Nach einem umfangreichen Diskussionsprozess unter anderem bei1 mehreren Biirgerdialogen
hat der Rat der Stadt am 07.07.2016 das Integrierte Handlungskonzept (InHK) Dorstfeld (DS-
Nr. 03772-16) beschlossen. Neben einem Forderprogramm zur denkmalgerechten
Aufwertung der Werkssiedlung Oberdorstfeld (DS-Nr. 06848-17) beinhaltet das InHK

das Biurgerhaus Dorstfeld. Dieses wird in dem unter Denkmalschutz stehenden, ungenutzten
Kauengebiude auf dem Gelande der ehemaligen Schachtanlage 2/3 der Zeche Dorstfeld
entstehen. Es ist eine Begegnungsstatte fiir Senioren, Familien und Jugendliche, fiir
biirgerschaftliches Engagement, Vereinsarbeit, kulturelle Aktivititen und Beratungs- und
Bildungsangebote. Das Biirgerhaus soll ein Ort des friedlichen Miteinanders sein, an dem sich
Menschen mit Respekt und Toleranz begegnen. Es wird Vereinen Raumlichkeiten fiir
kulturelle, sportliche und integrative Aktivititen bieten und eine Nutzung als Kinder- und
Jugendtreff beinhalten. Der Kinder- und Jugendtreff war frither im Hannibal angesiedelt und
ist derzeit in Containern im Eckbereich Wittener Stral3e/Vogelpothsweg untergebracht.

Luftbild des Grundstiicks

Aktueller Container-Standort
Kinder- und Jugendtreff

e

Auf Grundlage des Integrierten Handlungskonzeptes Dorstfeld wurde die Planung fiir das
Biirgerhaus ausgeschrieben. Als Ergebnis des Verhandlungsverfahrens mit
Teilnahmewettbewerb wurde im Sommer 2018 der Generalplanervertrag zwischen der Stadt
Dortmund und dem Architekturbiiro ,, HWR Generalplaner GmbH* geschlossen. Ende 2018
wurde die Vorplanung (Leistungsphase 2 HOAI) und Ende Marz 2019 die Entwurfsplanung
(Leistungsphase 3 HOAI) abgeschlossen. Parallel hat das Amt fir Stadterneuerung fiir das

1
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Stadterneuerungsprogramm 2019 einen Antrag auf Bewilligung eines Landes-/
Bundeszuschusses zu Gesamtkosten in Hohe von 4,865 Mio. € zum Bau des Biirgerhauses
Dorstfeld gestellt. Zusatzlich werden im Forderprogramm ,,Initiative ergreifen® vom
Fordergeber be1 Erfolg des Forderantrages Kosten in Hohe von 3% der Fordersumme zur
Umlagefinanzierung der Beratungsleistungen des beauftragten Programm-Managements
erhoben. Diese Zusatzkosten in Hohe von 102.165 € werden ebenfalls zu 70% gefordert. Der
Beirat des Landes fiir das Forderprogramm ,,Initiative ergreifen‘ hat das Projekt bereits zur

Forderung empfohlen. Das Projekt ist Gegenstand des Stidtebauforderprogramms des Landes
Nordrhein-Westfalen 2019.

Organisiert von der Interessengemeinschaft Dorstfelder Vereine wurde im September 2018
die gemeinniitzige Genossenschaft Dorstfelder Biirgerhaus gegriindet. Deren Ziel es 1st, die
sozialen und kulturellen Belange Dorstfelds zu fordern und das Biirgerhaus zu betreiben. Die
Genossenschaft beteiligt sich an den Herstellungskosten des Bilirgerhauses mit Finanzmitteln
und Eigenleistungen (Muskelhypothek) im Wert von insgesamt 150.000 €.

Die Dorstfelder Biirgerhaus-Genossenschaft eG als zukiinftiger Betreiber des Blirgerhauses 1st
zwischenzeitlich eingetragen und rechtsfahig. Der Genossenschaft konnen Vereine, Firmen
und Privatleute beitreten. Die Einlagen schaffen auch das Kapital zur Finanzierung des
Genossenschaftsbeitrages zu den Herrichtungskosten des Biirgerhauses.

Beim Bundeswettbewerb des Bundesministeriums des Innern, fiir Bau und Heimat (BMI)
,,Buropdische Stadt: Wandel und Werte — Erfolgreiche Entwicklung aus dem Bestand‘ hat das
Biirgerhaus Dorstfeld im November 2018 den 2. Preis in der Kategorie ,,Stadtleben* erhalten.
Das Preisgeld in Hohe von 15.000 € wird fiir die Herrichtung von Flachen fiir Jugendliche
durch Jugendliche verwendet.

2. Mafllnahmenbeschreibung
Das Gebaude der Lampenstube und Waschkaue der ehemaligen Zeche Dorstfeld, Schacht
II/III wurde 1n mehreren Bauabschnitten zwischen 1890-1906 erbaut. Im Jahr 1987 wurde das

chemalige Verwaltungsgebidude der Zeche nebst Kauen unter Denkmalschutz gestellt. Bis
dahin wurde das Gebaude bereits ab 1967 gewerblich genutzt und mehrmals umgebaut.

3

Quelle: Stadt Dortmund, Januar 2018
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Der respektvolle Umgang mit diesem ,,BesonderenOrt*, die Wiederherstellung der denkmal-
werten Bausubstanz und die Schaffung eines ,,Orts der Begegnung* 1st Grundlage der
Planung.

Das Objekt lasst sich in zwei ,,Hallen* mit unterschiedlichen Nutzungen unterteilen.Die
breitere und auch im Querschnitt etwas hohere Halle bietet gute Proportionen zur Anordnung
des Foyers (mit Nebennutzungen) und des Veranstaltungssaals. Die derzeit noch verputzte
Giebelfassade orientiert sich zur HaupterschlieBung und gewaihrleistet eine schnelle
Orientierung und Auffindbarkeit.

Der Eingang zur Veranstaltungshalle wird durch einen der Giebelwand vorgelagerten
glasernen Windfang markiert und nimmt den Mal3stab der Halle auf.
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Quelle: HWR Architekten

Dem Foyer sind die Garderobe sowie der Besprechungsraum und ein Biiro fiir die
Hausverwaltung zugeordnet. Besprechung und Biiro nutzen die bestehenden (und wieder
hergestellten) Fassaden-6ffnungen zur natiirlichen Belichtung. Zur Bewirtung dient ein der
Kiiche vorgelagerter Tresen. Alle Funktionen liegen eingangsnah und garantieren kurze
Wege, sowie eine storungsfreie Nutzung des Saals. Vom Foyer 6ffnet sich der Blick in den
Veranstaltungssaal, der von einer neu eingebauten,,Biihnenriickwand* begrenzt wird. Diese
Wand dient auch als Projektionsfliche und bei Bedarfgestalteter Biihnenhintergrund. Hinter
der Wand sind tliber zwe1 Geschosse Funktionen wie Lager und Technikflachen angeordnet.
Fiir den Veranstaltungsraum werden eine Biihne und ein Biihnenvorhang eingebaut. Uber das
Foyer sind auch der Jugendbereich sowie der gemeinsame Sanitarbereich auf kurzem Weg
erreichbar. Zur Nutzung des Veranstaltungssaals muss es dunkelsein. Es ist daher geplant, die
im Saal befindliche Dachlaterne (Oberlicht) ohne Fenster herzustellen. Sie erhilt geschlossene
Offnungselemente, die als Rauch-Wirmeabzug dienen. Aufgrund der hohen Anforderungen
an den Immissionsschutz werden zwei Fensterflachen im Saal geschlossen. Die Tiiren dienen
als Fluchttiiren und werden als geschlossene Elemente ausgefiihrt.

Der Eingang der kleinen Halle fiir ,,Kinder und Jugend* oriertiert sich mit der Langsfassade
zum grof3ziigigen Freibereich. So bietet sich die Moglichkeit sowohl den Innenraum, als auch
die Aullenanlagen spielerisch miteinander zu verkniipfen. Die getrennten Eingangszonen der
zwel Hallen schaffen eine jeweils hohe Idertitat mit der Nutzung, andererseits wird liber die
Nahtstelle im Innenbereich die gewiinschte Verbindung der zweiHallen gewahrleistet. Durch
eine ,,Haus im Haus-LOosung* in dieser Halle, werden unterschiedliche und qualitatsvolle

3



Anlage 4

Nutzungszonen (Aktionsfliche/EG, Nutzungsriegel/EG, sowie Nutzungsriegel/OG mit
Laubengang) angeboten. Im EG befinden sich u.a. die von beiden Hallen gemeinsam
genutzten WCs sowie die gemeinsam genutzte Kiiche. Aullerdem ist der Kinderbereich im EG
angeordnet, um die multifunktionale Fiche spontan als Aktions- und Spielfliche mitnutzen
zu konnen. Das Biiro fiir den Jugendbereich wird im Obergeschoss angeordnet, um im EG
einen ebenerdigen Lagerraum fiir die Aktionsflache vorsehen zu konnen. In der Aktionsflache
sollen vorwiegend Bewegungsspiele und Akrobatik sowie kleinere Auffiihrungen stattfinden.
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Quelle: HWR Archie.:kt'en“

Fiir eine gute Akustik sind verschiedene MalB3inahmen wie Akustikelemente aber auch die
Aufstellung von Moblierung (Schranke) geplant, diegleichzeitig als Lagerflache dienen. Auf
der Galerieebene befinden sich die Mehrzweckraume, der Jugendbereich, sowie iiber beide
Hallen verteilt die notwendigen Lager- und Technikflichen. Uber einen den Nutzungen
vorgelagerten ,,Laubengang* wird eine ErschlieBungs- und Aufenthaltszone angeboten, die
Einblick, Ausblick und Kommunikation bietet. Die Treppe und der Aufzug sind im
Verbindungsbereich zwischen den beiden Hallen vorgesehen. Uber die Fensterflichen in der
Langs- und Giebelfassade erhalt die Halle ein hohes Mal3 an Tageslicht. Zur Entfluchtung der
kleinen Halle sind in der Giebelseite zusatzliche Tiiren und eine Aullenfluchttreppe geplant.

Die Fassaden beider Hallen werden denkmalgerecht wiederhergestellt. Die verputzte
Giebelwand der Veranstaltungshalle (grof3e Halle) wird wieder freigelegt, urspriingliche
Fassadenoffnungen wo erforderlich wieder hergestellt oder bleiben ,,nachvollziehbar*
geschlossen. Massive Eingriffe aus der gewerblichen Vornutzung sowie der Riickbau
zwischenzeitlicher Anbauten haben die Aullenhiille teilweise schwer beschiadigt und zerstort.
Das Mauerwerk wird fachgerecht saniert (Austausch zerstorter Ziegel, Fugensanierung).
Zugemauerte Offnungen konnen wieder freigelegt werden. De denkmalgerechte Sanierung
der baulichen Hiille ist ein wichtiger Teilbereich dieses Projekts und bedarf einer engen
Abstimmung aller MaBBnahmen auf die Belange des Denkmalschutzes.

Die Hallen benotigen eine thermische Qualifizierung der Bodenplatte, der Dacher, der
Fassadenoffnungen und der Auflentiiren. Im Innenraum beider Hallen sollen moglichst viele
Details und Materialien/Oberflachen erhalten bleiben, die der ehemaligen industriellen
Vornutzung zuzuordnen sind. Wandflachen im Innenraum bleibenruppig, werden nicht
kosmetisch korrigiert. Ziegel-Mauerwerk und Fliesenbeldge (sofern im Original erhalten)
sollen erkennbar bleiben. Es wird ablesbar sein, welche Flachen/Materialien erhalten werden
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konnten und welche Einbauten/Materialien/Oberflachen neu hinzugekommen sind. Die
Fassadenoffnungen erhalten raumseitig wirmegedammte Schallschutz-Fenster mit jeweils
dunklen Rahmen, die im Zusammenspiel mit den vorgelagerten kleinteiligen Fassaden-
Gitterstrukturen (wenn erhalten) den industriellen Charakter erhalten.

Grundsatzlich wird die vorhandene historische Bausubstanz erhalten. Alle Zwischenebenen
und Einbauwiande der Nachnutzungen werden zuriickgebaut. Die Trennwand zwischen den
Hallen wird ertiichtigt, die Tragstruktur bleibt dabei erhalten. Die raumbildenden Wande der
groflen Halle werden weitestgehend in Leichtbauweise errichtet. Ausgenommen hiervon ist
die Riickwand hinter der Bithne zu den Technikfldchen, die auf Grund der
brandschutztechnischen- und statischen Anforderungen in Massivbauweise (Stiarke 17,5 cm)
ausgebildet wird. Der 1n die kleine Halle eingestellte zweigeschossige Nutzungsriegel wird
aullen 1n Massivbauweise errichtet. Die Trennwiande der Raume wiederum werden in
Trockenbau erstellt. Der Zugang in den Veranstaltungsbereich erfolgt durch einen Windfang
in Aluminium-Rahmen-Konstruktion. Die nachfolgenden Tiiranlagen zum Foyer, dem
Veranstaltungssaal, zum Biiro und zum Besprechungsraum sowie zur Verteilerzone mit den
WC'’s sind als Alurahmentiiren geplant. Die Tiiranlagen zu den Nebenrdumen des
Veranstaltungsbereiches (Kiiche, Technik, Stuhl- und Biihnenlager, WC’s) und im Kinder-
und Jugendbereiches werden in Holzwerkstoff HPL vorgesehen. Die Tiiren zu den
Aufenthaltsraumen der Kinder und Jugendlichen erhalten aulerdem Glaseinsatze.

Es 1st vorgesehen die neuen Massivbauwiande zu verputzen und diese weill zu streichen. Im
Veranstaltungssaal werden teilweise vor die Mauerwerkswinde zur Verbesserung der
Raumakustik Vorsatzschalen mit Rundlochung gesetzt. Der Zwischenraum kann ebenfalls als
Installationsebene genutzt werden. Installationen auf den AuBlenwianden werden Aufputz auf
dem Sichtmauerwerk gefiihrt. Wande in Trockenbauweise werden glatt verputzt und weil3
gestrichen. Teillweise werden Flachenabsorber zur Verbesserung der Raumakustik an die
Winde gehangt, diese sind farbig gestaltet oder erhalten Bildmotive.

Es 1st geplant, die bestehenden Aullenwinde zu reinigen und freizulegen (Sichtmauerwerk).
Die Fenster in der AuB3enwand sind als Aluminiumrahmenfenster vorgesehen. Die
Gittersprossen bleiben erhalten wenn sie noch vorhanden sind. Die Glaseinsitze sowie der
Kitt der alten Fenster werden behutsam entfernt und die Sprossen malermaflig tiberarbeitet.
Die Dachlaterne des Kinder- und Jugendbereiches wird zu den Langsseiten verglast, damit
hier zusitzlich Licht von oben einfallt. Alle Fenster der AuB3enhiille sollen zu
Reinigungszwecken zu offnen sein. Sie dienen teilweise auch zur Entrauchung. Die
AuBlenfenster werden nicht zur Beliiftung der Hallen herangezogen, dieses wird mit der
Liiftungsanlage geregelt. Die Offnungsfliigel erhalten teilweise einen automatischen Antrieb.
Die Innenwand zur Aktionsfliche bzw. zur Galerie erhalt grof3ziigige Innenfenster mit einem
Rahmen aus Holzwerkstoff (Eiche). Hieriiber erhalten die Raume der Kinder und
Jugendlichen, das Biiro sowie die Multifunktionsrdume eine natiirliche Belichtung tliber die
AuBlenfenster und die Dachlaterne.

Der Sanitiarbereich soll Wandfliesen in Anthrazit bis ca. 1,40 m Hohe erhalten. Fiir die
restliche Wand 1st ein weiller Anstrich geplant. Die Bodenfliesen sollen in Betonoptik, grau
ausgefiihrt werden. Die Ausfiihrung der Sanitartrennwiande 1st in Holzwerkstoff HPL
beschichtet vorgesehen.

Fiir den Bodenaufbau des Erdgeschosses 1st das Aufbringen eines Zementestrichs auf
Dammung vorgesehen. Der Estrich wird mit einer Beschichtung in betongrau versehen. Die
WC-Bereiche sowie die Kiiche erhalten Fliesen. Der Windfang 1st mit Schmutzfangmatten

5



Anlage 4

vorgesehen. Lediglich der ,,Kinderbereich® erhdlt Linoleum. Ein Grof3teil der Bodenflache im
OG soll genau wie 1m Erdgeschoss, einen Zementestrich mit Beschichtung erhalten. Die
Raume Biiro, Jugendbereich und die Multifunktionsraume Linoleum. Der gesamte Bereich
erhilt eine Fullbodenheizung (ausgenommen Windfang). Teilweise wird diese durch statische
Heizflachen erginzt.

Die innenliegende Treppe ist als Ortbetontreppe mit einem Stufenbelag aus Holz (Eiche)
geplant. Das Treppengelander sowie das Gelander der Galerie sind mit Rundstiaben geplant,
da diese die gewlinschte Transparenz aufweisen und den Blick in das Obergeschoss nahezu
uneingeschrankt ermoglichen. Das Gelander der Treppe erhilt einen runden Handlauf aus
Holz. Die auBlenliegende Fluchttreppe aus dem OG soll in Stahl verzinkt ausgefiihrt werden.
Die Gestaltung des Gelanders ist an die Innentreppe angelehnt.

Die komplette Dachhaut inkl. Sparren, Schalung und Eindeckung sowie die Dachlaternen
werden erneuert, ebenso die Regenfallleitungen. In grof3en Teilen soll die Holzschalung von
unten sichtbar bleiben. Der Bereich tiber der Theke und den Sitzpldatzen im Kinder- und
Jugendbereich soll waagerechte Akustiksegel z.B. aus Filz erhalten. Diese und andere
akustische Mallnahmen sind auch teilweise unter dem Dach des Obergeschosses in den
Raumen Biiro, Jugendbereich und Multifunktionsraume vorgesehen.

Das bestehende Tragwerk wird gesdubert und malermafig tiberarbeitet. Das Stahltragwerk 1st
zu erhalten. Teilweise 1st das Dachtragwerk zur Aufnahme von hoheren Lasten aus Dammung
mit Mineralwolle und somit Verbesserung der Schallimmission zu verstirken. Die
denkmalgerechte Abstimmung zur statischen Konstruktion steht noch aus.

Der Aufzugsschacht wird in Massivbauweise errichtet. Die Innenkabine soll aus Edelstahl mit
einem Bodenbelag aus silikatisierten Industrieestrich ausgefiihrt werden.

Der Fokus der Konzeption der Au3enanlagen liegt auf der vielfaltigen Nutzung und einer
effektiven Wegeverbindung zu den umliegenden Quartieren. Dies gelingt liber eine klare
Strukturierung des Raumes. Nordlich des Gebaudes bietet eine gro3ziigige Terrasse
Aufenthaltsflache fiir die Besucher des Zentrums. Mittig konnen Betonsitzelemente die
Platzflache gliedern. Es wird zudem vorgeschlagen diese bis in angrenzende Rasenflache
hineinragen zu lassen, welche in den Sommermonaten als Liegewiese genutzt wird.

Ostlich des Gebidudes sind Nutzungsbereiche fiir verschiedene Aktivititen untergebracht.
Neben eimnem gemiitlichen Grillbereich und einer Boulespielfliche konnen sich vor allem die
Jugendlichen auf den Spielflachen ausleben. Zusitzlich werden Parcourselemente als
sportlicher Anreiz vorgeschlagen (ggf. fiir eine spatere Ergdnzung). Fiir
Gemeinschaftsprojekte am Begegnungszentrum werden Flachen fiir Nutzgarten angeboten.

Die fiir die Nutzung erforderlichen Stellplatze sind nordlich des Planungsgebietes mit Zufahrt
zum Vogelpothsweg untergebracht. Zusatzlich zu diesen 34 Stellplatzen sind zwel
Behindertenstellplatze im direkten Umfeld zum Gebaude, ca. 25m vom Eingang angeordnet.
Es werden mindestens 32 Fahrradstellplatze benotigt, welche stidwestlich des Gebaudes am
stillgelegten Schacht eingeplant werden konnen. Im Hinblick auf die ehemalige industrielle
Nutzung des Gelandes werden bei1 den Belagsmaterialien hauptsiachlich graues
Betonsteinpflaster, Asphalt und wassergebundene Wegedecken vorgesehen. Dadurch sind die
befestigten Flachen dem ehemaligen Zechengebiaude und Industriedenkmal sichtbar
untergeordnet. Die ausgewiahlten Materialien sind auf die Gestaltung des Gebdudes
abgestimmt.
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Die Leuchtstelen sowie die vorgeschlagenen Fahrradbiigel sind in threr Form und dem
anthrazitfarbenen Ton schlicht und elegant. Die Ausstattungselemente kombinieren die
Materialien Sichtbeton, Holz und Metall und schaffen somit ein dynamisches Gesamtbild.
Riickseitig des Gebaudes 1st ein Fluchtweg ausgewiesen, welcher durch Pollerleuchten
ausreichend hell 1st. Fiir die notwendigen Baumfallungen sind einheimische Laubgehdlze als
Ausgleichspflanzungen auf dem Geldnde vorgesehen. Die geplanten Baum- und
Strauchpflanzungen setzen vor allem im westlichen Nutzungsbereich Akzente. Angrenzend
an die Parkplatzflichen im Norden unterstiitzen heimische Strauchpflanzungen Fauna und
Flora.

Die Stellplatzermittlung wurde auf Grundlage der neuen Stellplatzverordnung der Stadt
Dortmund mit folgendem Ergebnis tiberpriift:

Anzahl der Stellplitze fiir PKW:

Nutzung Versammlungsstitte: 1 StPl je 5-10 Sitzplatze (Mittelwert 7,5 Sitzplatze); 200
Sitzplatze => 26,67 StPl.

Weitere Nutzungsarten (Mischrechnung, verschiedene Schliissel nach m?): 710,22 m?
Nutzflache => 10,67 StPl.

Unter Beriicksichtigung eines Minderungsfaktors von 30% fiir die liberdurchschnittliche
OPNV-Anbindung ergeben sich 27 nachzuweisende Stellplitze; geplant sind 36 Stellplitze.

Anzahl der Stellplatze fiir Fahrrader:

Nutzung Versammlungsstitte: 1 StP1 je 20-80 Sitzplatze (Mittelwert 50 Sitzplatze); 200
Sitzplatze => 4 StPI.

Weitere Nutzungsarten (Mischrechnung, verschiedene Schliissel nach m?): 710,22 m?
Nutzflache => 21,05 StPl.

Unter Beriicksichtigung eines Minderungsfaktors von 30% fiir die liberdurchschnittliche
OPNV-Anbindung ergeben sich 18 nachzuweisende Stellplitze; geplant sind 16 Anlehnbiigel
fuir je 2 Fahrrader = 32 Stellplatze

Die Entwurfsplanung entspricht den Vorgaben der Versammlungsstiattenverordnung NRW.
Aufgrund der Nahe zur umliegenden Wohnbebauung 1st eine larmintensive Nutzung des
Birgerhauses bis 22 Uhr moglich.

Das Gesamtkonzept wurde mit der unteren Denkmalbehorde und dem Bauordnungsamt
abgestimmt und grundsatzlich als genehmigungsfahig bewertet. Eine Vorstellung im
Gestaltungsbeirat und bei1 der Behinderten-Beauftragten der Stadt Dortmund hat ebenfalls mit
positiven Ergebnis stattgefunden.

3. Betrieb und Betriebskostenprognose

Die Genossenschaft wird einen langfristigen Mietvertrag mit der Stadt iiber mindestens 20
Jahre (Zweckbindungsfrist Stadtebauforderung) abschlie3en. Sie libernimmt alle
Mieterpflichten und die Verantwortung fiir den Betrieb des Hauses. Sie erzielt Einnahmen
aus dem Betrieb ohne Gewinnabsicht mit dem Ziel der Deckung der Ausgaben. Die Stadt
tragt als Eigentiimerin des Gebaudes die Ausgaben fiir Instandhaltung und Betrieb
(Gebaudeinstandhaltung, stadtinterne Verwaltung, Strallenreinigung, Steuern und
Gebaudeversicherungen). Zwischen der Genossenschaft und dem Jugendamt wird ein
Untermietvertrag geschlossen, in welchem die Nutzung der Raumlichkeiten und die
Betriebsausgaben fiir den Anteil der Kinder- und Jugendtreffnutzung geregelt werden. Das
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Jugendamt tragt entsprechend der Aufteilung der Flachen 45% der anfallenden
Betriebskosten.

Die notigen Vertrage und Vereinbarungen zwischen der Stadt und der Genossenschaft
befinden sich in der Abstimmung.

Die Aufstellung der prognostizierten Kosten beinhaltet die Kostengruppen 200-400 nach DIN
18960, Nutzungskosten im Hochbau. Die Kostengruppe 100 Kapitalkosten bleibt
unberiicksichtigt. In Bezug auf die Kosten der Versorgung liegen keine Vergleichswerte vor.
Die Berechnungen wurden durch die Fachplaner in der LP 3 unter Berticksichtigung des
Nutzungskonzeptes durchgefiihrt.

Die einzelnen Positionen der indexierten Betriebskosten sind der folgenden
Kostengegeniiberstellung zu entnehmen.
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Projektbezeichnung (Beschreibung):

Herrichtung einer denkmalgeschutzten Waschkaue (ehem. Zechenanlage - Zeche
Dorstfeld) zu einem Burger- und Begegnungszentrum fur Dorstfeld inkl.

Aul3enanlagen
Objektbezeichnung (Anschrift): Wittener Str. 144
Projekt-Nr.:
WE-NTr.: WE 196
Gebaude nach baulicher MaBnahme
Flachen nach DIN 277, Flachen + Langen
BGF/m? 1.423
NGF/m? 1.205
Gebaudeflache/m? 1.100
Stralenfrontlange 424
Flache Grunpflege 4.430
versiegelte Freiflache/m? 2.490
Nr. Nutzungskostengruppen Einheit Kosten €/| Budgetkosten fiir das| Indexierte Budget-
Einheit Jahr: kosten fur das Jahr:
2019 2022
200 Objektmanagementkosten
210 Personalkosten
211 Verwalterhonorar 1.205 m?3)/NGF 2,76 € 3.325,80 € 3.616 €
212 Energiemanagement 1.205 m?)/NGF 0,34 € 409,70 € 445 €
300 Betriebskosten
310 Versorgung
311 Wasser 164 m?®/a 1,84 € 301,76 € 328 €
Warme-Energie 156.134 kWh/a 0,10 € 15.613,40 € 17.563 €
316 Strom Betriebsstrom (ohne Kiihlraum) 50.352 kWh/a 0,28 € 14.099 € 15.406 €
Strom Warmepumpe 0 kWh/a - € - € - €
319 Versorgung, sonstige psch. - € - €
320 Entsorgung
321 Abwasser
Abwasser/Oberflachenwasser, GBA 3.590 m? 1,56 € 5.600,40 € 5.849 €
Abwasser: Schmutzwasser, GBA 164 m?®/a 2,23 € 365,72 € 382 €
322 Abfall, GBA psch. 5.289,57 € 5.525 €
329 Entsorgung, sonstiges psch. - € - €
330 Reinigung und Pflege von Gebauden
331 Unterhaltsreinigung 1.205 m?)NGF 10,26 € 12.363,30 € 13.443 €
332 Glasreinigung 2 x jahrlich 188 m? 3,57 € 671,16 € 730 €
Steigermiete 714,00 € 776 €
333 Fassadenreinigung psch. - € - €
334 Reinigung Technische Anlagen psch. - € - €
339 Reinigung und Pflege von Gebauden, sonstiges psch. - € - €
340 Reinigung und Pflege von Aussenanlagen
Winterdienst umlaufender Gehweg 1.100,00 € 1.196 €
Winterdienst Grundstuck 1.600,00 € 1.740 €
341 Befestigte Flachen 2.490 m? 1,30 € 3.237,00 € 3.520 €
342 Pflanz- und Grinflachen 4430 m? 1,95 € 8.638,50 € 9.393 €
350 Bedienung, Inspektion und Wartung
353 Inspektion und Wartung der Techn. Anlagen psch. - € - €
360 Sicherheits- und Uberwachungsdienste
H_auswartdienste und Gebaudemanagement in . € . €
einer Person :
Pfortner - € - €
Wachdienste - € - €
370 Abgaben und Beitrage
371 Steuern, GBA psch. 3.874,11 € 4.046 €
372 Versicherungsbeitrage Gebaude psch. 980,00 € 1.040 €
379 Stral’enreinigung, sonstiges, GBA 424 Ifdm. 4,40 € 1.865,60 € 1.949 €
390  Betriebskosten, sonstiges
a00  Instandhaltungskosten Gebaude gem. 1.205 m)NGF| 6,84 € 8.242,20 € 8.962 €
stadtischer Pauschale
Summe 95.909 €
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Von den rund 96.000 € Betriebs- und Instandhaltungskosten verbleiben rund 20.000 € beim
Eigentiimer der Immobilie, der Stadt. Anfallende Kosten in Hohe von rund 8.000 € konnen
von der Genossenschaft durch ehrenamtlichen Einsatz geleistet werden.

Die Aufteilung der verbleibenden Betriebskosten sowie weitere durch den Betrieb anfallenden
Kosten sind der folgenden Aufstellung zu entnehmen.

Summe Betriebskosten 95.909 €
Verbleibende Kosten bei der Stadt
Nr. 200, 370 und 400 20.058 €
Ehrenamtliche Leistungstubernahme 8.100 €
Betriebskosten eG und Jugendamt 67.751 €
Kosten eG Kosten Jugendamt
Verbleibende Betriebskosten 67.751 €| (zu teilen 55-45) 37.263 € 30.488 €
Hauswartdienste + Gebaudemanager 46.400 €| (zu teilen 50-50) 23.200 € 23.200 €
Hausbetrieb (z.B. Telefon, Internet) 3.080 €] (zu teilen 55-45) 1.694 € 1.386 €
Einrichtung - Reparatur und Ersatz eG 10.500 € 10.500 € 0€
Gemeinsame Einrichtung 3.600 €] (zu teilen 55-45) 1.980 € 1.620 €
Kaufmannische Leitung eG 19.849 € 19.849 € 0€
Summe Ausgaben 94.486 € 56.694 €
Einnahmen eG (Netto) 49.370 €
Fehlbetrag 45.116 €

Der Fehlbetrag wird durch einen allgemeinen Betriebskostenzuschuss seitens der Stadt
ausgeglichen. Die Genossenschaft erhilt einen jahrlichen Zuschuss von 46.000 € tber 20
Jahre (Zweckbindungsfrist Stidtebauforderung). Dieser wird liber FB 51 verwaltet und
ausgezahlt. Der FB 51 tiberpriift alle fiinf Jahre die Angemessenheit der Hohe und wird, falls
erforderlich, eine Anpassung veranlassen. Fiir das erste Betriebsjahr erhalt die Genossenschaft
zusatzlich einen Betriebskostenzuschuss in Hohe von 10.000 € zur Anschubfinanzierung.

4. Zeitplan

Nach Baugenehmigung und Vergabe der Bauleistungen ist die hauptsdchliche Bauausfiihrung
im Jahr 2020 geplant, die Fertigstellung des Gebaudes im Friihjahr/Sommer 2021. Der
Umzug des Jugendtreffs vom derzeitigen Containerstandort in das fertiggestellte Gebaude soll
ohne Zwischenldsung erfolgen. Nach Raumung des Containerstandortes erfolgt auf dieser
Flache der Bau des Regenriickhaltebeckens durch den Eigenbetrieb Stadtentwisserung
Dortmund. Auf dem Deckel des Regenriickhaltebeckens sind die Stellplatze fiir das
Biirgerhaus vorgesehen. Bis zur Inbetriebnahme der Stellplatzanlage werden provisorische
Stellplatze auf dem Gelande errichtet.
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Kinder- und Jugendtreff

1. Ausgangslage

Der Kinder- und Jugendausschuss hat am 27.04.2000 die ,,Grundsatze zur Zusammenarbeit
zwischen dem offentlichen Trager und den freien Tragern der Jugendarbeit* beschlossen. Das
Konzept Uiber die Zusammenarbeit zwischen dem Jugendamt (Bereich Kinder- und
Jugendforderung) und der Dorstfelder Blirgerhaus-Genossenschaft eG (Genossenschaft) dient
als Grundlage fiir die geplante Kooperation. Ziel dieser Kooperation 1st die Optimierung und

die langfristige Sicherung einer qualitativ hochwertigen Kinder- und Jugendarbeit in
Dorstfeld.

Das Freizeitverhalten von Kindern und Jugendlichen im Stadtteil Dorstfeld ist gepragt durch
die Unterschiedlichkeit ihrer kulturellen Wurzeln und dem jeweiligen Viertel im Stadtteil in
dem sie geboren wurden und wohnen. So trifft man in Unterdorstfeld, Oberdorstfeld und dem
Bereich Dorstfelder Briicke/Rheinische Strafle ganz unterschiedliche Gruppen von Kindern
und Jugendlichen an. Dementsprechend sind auch die Bediirfnisse dieser Kinder und
Jugendlichen unterschiedlich. In allen dre1 Unterbezirken des Stadtteils Dorstfeld kommen je
nach Wohnlage die Besucher*innen mit mehr oder weniger Defiziten in der Versorgung

der zentralen Lebensbereiche Einkommen, Bildung, Beruf und Wohnen in die Einrichtung. So
sind die Pddagogen nicht einfach nur ,,Lernhelfer”, sondern sie miissen auch andere soziale
Handlungsformen beherrschen:

1. Politisches Handeln
2. Administratives Handeln
3. Okonomisches Handeln

4. Medizinisches Handeln

Zudem bedurfte es schon immer einer sehr verlasslich angelegten Beziechungsarbeit, um den
vertrauensvollen Kontakt zu diesen Gruppen aufzubauen und zu halten.

Im Stadtteil Dorstfeld wurden auf dieser Basis Angebote entwickelt und an fiir die Zielgruppe
gut erreichbaren Standorten durchgefiihrt. So war fiir den Bereich Oberdorstfeld mit dem
Heinz-Werner-Meyer-Treff im Hannibal ein sehr gut besuchter Kinder- und Jugendtreff
etabliert worden, der mit seinen padagogischen Angeboten die Bediirfnisse der Kinder und
Jugendlichen aus diesem Quartier gut abdecken konnte. Aufgrund eines starken
Schimmelbefalls in den Raumlichkeiten des Kinder- und Jugendtreffs im Hannibal musste
dieser aus Gesundheitsfiirsorge fiur die Besucher*innen und Mitarbeiter*innen Anfang 2014
aufgegeben werden. Seit dieser Zeit wurden mobile und stationdare Angebote fiir die
Zielgruppe an verschiedenen Standorten in Dorstfeld vorgehalten. Es hat sich dabe1 gezeigt,
dass es einen festen Standort fiir die Kinder und Jugendlichen 1n Dorstfeld braucht.

Zurzeit wird der Kinder- und Jugendtreff in direkter Nachbarschaft zum Hannibal (das
Gebaude wurde wegen baulicher Mangel leergezogen, dadurch hat sich die Besucherstruktur
gedndert) als Ubergangsldsung in Containern betrieben, der einen Angebotsraum mit
entsprechender Sanitiarlogistik und einem kleinen Aullengeliande bietet. Dieser Standort wird
bis zur Fertigstellung des Jugendtreffs im neuen Blirgerhaus Dorstfeld betrieben.

Zurzeit weist der Treff eine Grofle von ca. 30 gqm auf, der neue Treff bietet Moglichkeiten auf
einer Flache von rund 500 gm. Das Angebotsspektrum soll dementsprechend mit Hilfe des
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grofleren Personalkorpers erweitert und die jetzige Besucher*innengruppe von 6 bis 13 Jahren
auf die Altersstruktur 6 bis 25 Jahren ausgeweitet und attraktiver gestaltet werden. Durch die
Ausweitung der Offnungszeiten kénnen auBerdem mehr jugendkulturelle Veranstaltungen
angeboten werden.

Mit den Erfahrungen des Betriebs des Heinz-Werner -Meyer -Treffs 1st davon auszugehen,
dass Kinder aus Dorstfeld nach wie vor mit ganz substanziellen Bediirfnissen den Treff
aufsuchen werden. Somit werden Angebote zur gesunden Erndhrung, miteinander Kochen,
Bewegung, Spiel, gemeinsame Ausfliige und vor allem Beziehungsarbeit im Vordergrund
stehen. Fiir die Zielgruppe der Jugendlichen 1st vor allem 1hr eigener Treffbereich wichtig, wo
sie selbstbestimmt Angebote wahrnehmen aber auch einfach abhangen konnen. Durch die gut
erreichbaren Freiflichen im Stadtteil sind auch viele Bewegungsangebote moglich, die von
diesem Standort aus mit den Jugendlichen organisiert werden konnen.

Wie die Erfahrung gezeigt hat, gibt es be1 den Jugendlichen auch einen hohen Bedarf an
Unterstiitzung bei ithren Alltagsproblemen. Sie brauchen verlassliche Ansprechpartner®innen,
welche auf ihre Probleme eingehen und sie unterstiitzen. Die Gestaltung threr Freizeit und
auch die Mitbestimmung be1 der Entwicklung von Angeboten wird durch die kompetente
Unterstiitzung von Seiten der Mitarbeiter*innen gewahrleistet. Vor allem sollen auch die
Moglichkeiten des neuen Biirgerhauses mit seinem Veranstaltungssaal genutzt werden, um
gemeinsame Veranstaltungen mit Jugendlichen aus anderen Stadtteilen durchzufiihren.
Zudem bietet sich die Moglichkeit mit den am Biirgerhaus beteiligten Vereinen Kontakte zu
kniipfen, um den Jugendlichen noch andere Perspektiven ihrer Freizeitgestaltung zu eroffnen.

Beteiligung 1st eine der Grundsatzthemen der padagogischen Arbeit. Ziel ist es, dass die
Jugendfreizeitstatte ein Umfeld gestaltet, in dem Kinder und Jugendliche zur Gemeinschaft
beitragen und damit die Lebensqualitit positiv beeinflussen. Alle jungen Menschen haben
Anspruch darauf, als Blirger*innen der Kommune gesehen, gehort und respektiert zu werden.
Je nach Grad der Reife verdienen sie es, bei Belangen, die ihr Leben und ihr Befinden
betreffen, aktive und vorbereitete Teilnehmer*innen offentlicher Politik, des Gemeinwesens
und anderer Entscheidungsprozesse zu sein.

Wir miissen unsere Kinder und Jugendlichen starker auf dem Weg einer Demokratie
mitnehmen, um Politikverdrossenheit und das handlungsleitende Gefiihl des ,,Ausgegrenzt-
Seins‘‘ zu verhindern. Demokratie ist ein kostbares Gut, das wir ausgestalten und nutzen
miissen. Das konnen Kinder und Jugendliche aber nur dann, wenn sie gelernt haben,

e Bediirfnisse zu aullern,

e fiir Wiinsche einzustehen,

e auch andere Interessen wahrzunehmen und 1thnen einen Platz einzurdumen,
e Verantwortung zu libernechmen

e Einfluss zu haben / Selbstwirksamkeitserfahrungen zu machen und

e Entscheidungen zu treffen.

Es 1st davon auszugehen, dass Beteiligung von Kindern und Jugendlichen von einem
prozesshaften Charakter bestimmt ist. Daflir braucht es iibergeordnete, langfristige und
transparente Netzwerke, Angebote und Strukturen, die an der Lebenswelt der Kinder und
Jugendlichen ansetzen. Kinder und Jugendliche sollen altersangemessen mit entscheiden
konnen und das von klein auf.
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2. Kooperation im Biuirgerhaus

Durch die Kooperation mit der Genossenschaft werden neue Projekte unter folgenden
Bausteinen geschaffen, fiir die finanzielles Budget erforderlich 1st:

Baustein Jung & Alt

Angesichts der demographischen Entwicklung (immer mehr dltere und immer weniger junge
Menschen) und einschneidender sozialstruktureller Veranderungen (Auseinanderbrechen der
Familien, hohe Arbeitslosigkeit fiir Jugendliche und Vorruhestand fiir die Alteren) bietet der
Dialog zwischen den Generationen die Chance zur Verbesserung des gesellschaftlichen
Zusammenlebens. Die Generationen sollen (auch 1im aullerfamilidren Bereich) angeregt und
befahigt werden, miteinander in einen lebendigen Dialog zu treten, damit mehr Verstandnis
fiir die unterschiedlichen Lebenslagen und Wertvorstellungen entwickelt wird. Die
Generationen entdecken gemeinsam, wo sie einander helfen konnen (Erfahrungswissen
austauschen), entwickeln freiwillig und unabhangig von Familienstrukturen Beziehungen
untereinander und das Ansehen der Jugendlichen und Senioren untereinander wird verbessert
(Vorurteile abbauen).

Nach demokratischen Prinzipien planen die Jugendlichen in Kooperation mit den
Besucher*innen des Blirgerhauses generationsiibergreifende Angebote, Fahrten und bilden
Interessengruppen, die von hauptamtlichen Mitarbeitern aufgegriffen, koordiniert und in ihrer
Umsetzung begleitet werden. Zudem laden die Vernetzung der Nutzer*innen im Haus und die
Gestaltung der Aullenanlagen zu alltaglichen freiwilligen Begegnungen zwischen den
Generationen ein.

Baustein Medienkompetenzen

Durch die zunehmende Nutzung von Smartphones und der sozialen Netzwerke werden die
fachliche Begleitung der Jugendlichen und die Aufklarung iiber Risiken und Gefahren im
Netz immer wichtiger. Gerade vor dem Hintergrund, dass viele Eltern dieser rasenden
Entwicklung immer hilfloser gegeniiberstehen, ist die Begleitung durch Fachleute im Bereich
Medienkompetenz immer wichtiger geworden.

Baustein Jugendkulturelle Veranstaltungen

Durch den grof3en Saal bietet das Blirgerhaus gute Moglichkeiten fiir jugendkulturelle
Veranstaltungen. Es lassen sich mit in Dorstfeld aktiven Theaterakteuren und Kiinstlern
niederschwellige kulturelle Zugiange fir Kinder und Jugendliche eroffnen. In enger
Kooperation mit Einrichtungen der offenen Jugendarbeit aus dem Stadtgebiet oder der
Gesamtstadt lassen sich hier gut attraktive Veranstaltungen fiir Kinder und Jugendliche
etablieren. Es eroffnen sich Moglichkeiten von Konzerten bis hin zur Jugenddisco. Durch
zielgerichtete und jugendgerechte Angebote kann der Stadtteil Dorstfeld ein zusatzliches
positives Zeichen fiir Zivilcourage setzen und Kinder und Jugendliche in ithrer Entwicklung
unterstutzen.

Das Gesamtkonzept der Einrichtung wird durch Beteiligung der Besucher*innen stetig
weilterentwickelt. Die Nutzung der Raumlichkeiten wird be1 Bedarf einvernehmlich mit der
Genossenschaft gedandert. Be1 der Planung von Jugendangeboten werden die Jugendlichen in
der Vorbereitung des neuen Treffs eingebunden, damit Materialien und Technik zielgerichtet
beschafft werden konnen.
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3. Offnungszeiten

Im Regelbetrieb von Dienstag bis Freitag werden fiir den Kinderbereich Kochangebote,
Bewegungsangebote, Spielnachmittage und Kreativ- und Bastelangebote vorgehalten. Einmal
im Halbjahr werden Ausfliige mit den Kindern geplant und durchgefiihrt. Das kann ein
Ausflug 1ns Kino, zum Big Tip1 oder zu einer Halloween-Veranstaltung sein. Samstags wird
einmal 1m Monat ein Projekttag und alle 2 Monate eine jugendkulturelle Veranstaltung
stattfinden.

4. Personal

Fiir den Regelbetrieb des Kinder- und Jugendtreffs werden seitens des Jugendamtes der Stadt
Dortmund mindestens zwei Vollzeitkrafte und mindestens vier Unterstiitzungskrafte mit
jewells 12,5 Std./Wo eingesetzt. Die Finanzierung und der Einsatz (Stundenkontingent etc.)
dieser Krafte erfolgt durch das Jugendamt der Stadt Dortmund.

Die vorgenannten Vollzeitkrifte und Unterstiitzungskriafte haben daneben die Aufgabe, die
vom Jugendforum Innenstadt West geplanten Projekte und Veranstaltungen fachlich zu
begleiten und operativ zu unterstiitzen.

Eine der Vollzeitkrafte wird die Leitungsfunktion tibernehmen. Neben ihrer Leitungstatigkeit
im Kinder- und Jugendtreff wird sie fiir die Mitarbeit bei der Koordination von
Kooperationsveranstaltungen mit den 1im Stadtbezirk tiatigen Vereinen, freien Tragern, dem
Jugendforum und dem Runden Tisch Dorstfeld eingesetzt.

Erginzend ist ein*e Mitarbeiter®in in Schnittstellenfunktion zwischen Blirgerhaus und
Kinder- und Jugendtreff einzusetzen. Die Personalauswahl fiir diese Stelle und die Einstellung
erfolgt durch die Genossenschaft. Die Stelle wird durch beide Kooperationspartner zu je 50%
finanziert.
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18. April 2019 Stadtische

Immaobilienwirtscha’t

Stadt Dortmund

Begegnungszentrum/Biirgerzentrum Dorstfeld 6518002689

Kostenberechnung nach ausfiihrungsorientierter Gliederung, DIN 276 entsprechend STLB-Bau

Summe 100 Grundstiick 0€
Summe 200 Herrichten und Erschliessen 137.320 €
Summe 300 Bauwerk / Baukonstruktion 2.265.815 €
Summe 400 Bauwerk / Technische Anlagen 907.102 €
Summe 500 AuRenanlagen 457.287 €
Summe 600 Ausstattung und Kunstwerke 93.237 €
Summe 700 Baunebenkosten 1.219.798 €
Summe 800 Finanzierung 0€
Investitionskosten, brutto 5.080.559 €
Kostenauswertung
Baukosten (kG 100-700 ohne bewegliches Vermagen) 5.080.559 €
Anteil der Kosten des beweglichen Vermégens nach Angabe des Nutzers - €
Anteil nicht zahlungswirksamer Eigenleistungen (viLv-Leistung) 216.000 €
Finanzierungsbedarf (nvestitionskosten ... nicht zahlungswirksame Eigenleistung) 4.864.559 €
Kosten der KGr.300+400 je m? Brutto-Grundfldche bei 1.045|m* BGF 3.036 €
Kosten der KGr.300+400 je m® Brutto-Rauminhalt bei 7.283|m* BRI 436 €
Grundlagen der Kostenermittiung
Berucksichtigt ist die Preissteigerung bei einem Baubeginn im Jahr 2020
mit einer Jahrlichen prognostizierten Preissteigerung von 4,70%
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