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Tagesordnungspunkt

Errichtung von 7 Mehrfamilienhdusern mit insgesaft Wohneinheiten und einer
unterirdischen GroRgarage mit 106 StellplatzenearDegging-, Bovermann- und
Overbeckstral3e

Beschlussvorschlag

Die Bezirksvertretung Innenstadt-Ost nimmt die Emésdung der Verwaltung, die
Baugenehmigung fur die beantragten Vorhaben unté@sgung einer Befreiung von den
nachfolgenden Festsetzungen des seit dem 06.06r&86&verbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 183
1. Uberschreitung der GRZ, festgesetzte GRZ = 0,3agép GRZ = 0,43 (+0,13)
2. Uberschreitung der GFZ, festgesetzte GFZ = 0,9agep GFZ = 1,49 (+0,59)
3. Uberschreitung der éstlichen Baugrenze durch Haus 2a. 0,45m sowie durch die
Tiefgaragenzufahrt um ca. 4,70 m
4. Uberschreitung der nordlichen/ostlichen und westliicBaugrenze durch die
straRenseitigen Balkone um bis zu 2,10 m
5. Uberschreitung der nérdlichen Baugrenze durch dierfum ca. 0,40 m
6. Uberschreitung der festgesetzten Ill- Geschossigkril Geschoss sowie ein
Teilbereich (ca. 7,9 m2) an der Deggingstral3e Uae&chosse
zur Kenntnis und beschliel3t die Zulassung der meha

Personelle Auswirkungen

Es gibt keine personellen Auswirkungen.

Finanzielle Auswirkungen

Es gibt keine finanziellen Auswirkungen.

Ludger Wilde
Stadtrat
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Begrindung

Das Grundstiick an der Deggingstrale 93 soll im Zdee nun vollstdndig gegebenen
Betriebsaufgabe der bis zuletzt ansdssigen Gewelrtelie stadtebaulich neu geordnet
werden.

Das angrenzende und umliegende Wohngebiet ist gfepdarch einen Bestand an
freistehenden Einfamilien-, Doppel- sowie Reihersaiin.

Im nordostlichen StralRenverlauf der Deggingstramtbet sich noch ein gewerblich
genutzter Verwaltungsstandort der DSW21.

Mit Aufgabe der Gewerbenutzung soll in Anlehnung a@en rechtsverbindlichen
Bebauungsplan eine Wohnnutzung auf dem Antragsgtuokl etabliert werden.

Der vorliegende Entwurf nimmt die Baufluchten demgeenzenden und umliegenden
Bestandsbebauung auf und bildet entlang der Str@®erbeck- / Degging- und
BovermannstralRe eine Blockrandbebauung.

Die geplanten Wohnriegel entlang der Bovermannstrafid Overbeckstraf3e sind mit 3
Vollgeschossen sowie mit einer weiteren rickvetsatzgestaffelten vierten Ebene geplant.
Die Flachdacher der obersten Geschosse werdersexbegrint.

Der kopfseitige Wohnriegel an der DeggingstralRenistd Vollgeschossen und mit einem 5.
zurtckspringenden Geschoss geplant.

Der Bebauungskomplex ist vollstandig mit einer natii belifteten Tiefgarage mit 106
PKW-Stellplatzen unterbaut. Die AbstellrAume deretdi sind als Mieterkeller im UG
vorgesehen.

Zwischen dem ndordlichen Kopfbau an der Deggingstiaft! dem 6Ostlichen Seitenarm an der
BovermannstralRe ist der Bebauungskomplex geoffdier: befindet sich die Zufahrt zur
Tiefgarage, die Uber eine zweispurige Rampe vorBdgermannstralle aus erschlossen wird,
sowie die Feuerwehrzufahrt, die gleichzeitig ddbldufigen Zugang zum Innenhof bildet.

Aufgrund des Ho6henunterschiedes von ca. zwei Metemm der sudwestlichen
Grundsticksecke (Haus 7) zum 6ffentlich angrenzergehweg wurde hier im Erdgeschoss
auf die Anordnung von Wohnraum verzichtet. Stagdadgst an dieser Stelle ein Fahrradraum
geplant.

Um die Wirkung dieses HoOhenunterschiedes zu entschawird das Gelande zum
Nachbargrundstick (stadtischer Spielplatz) hin estwieise angefiillt. Die entstehenden
Freiflachen werden bepflanzt.

Insgesamt werden die Wohneinheiten in den sieberhniiusern jeweils Uber ein
ErschlieBungskern erreicht. Drei ErschlieBungskéefenden sich an der Bovermannstralie,
zwei an der Deggingstral3e und zwei weitere Erdéhhigskerne entlang der Overbeckstralie.
Jeder ErschlieBungskern verfigt Uber einen Persoifiirg, damit eine barrierefreie
Erreichbarkeit einer jeden Wohnung sowie der Ureechossebene gewahrleistet ist.

Die Wohneinheiten sollen ausschliel3lich auf demtWadnungsmarkt angeboten werden.
Ein Vertrieb von Teileigentum ist nicht vorgeseh&mwn den insgesamt 101 geplanten
Wohnungen werden 10% fur den Sozialwohnungsbaubatee.

Bei der Fassadenentwicklung wurde Wert darauf geleige lebendige und dynamische
Formensprache zu wahlen. Durch den Umgang mit Ieaogienen Farb— und
Materialwechseln und unterschiedlichen AttikahOrsowie durch die gezielt gewéhlte
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Anordnung von Erkern und Ruckspringen wird eineirkégligkeit suggeriert, die in der
Umgebungsbebauung bereits vorgepragt ist.

Die Fassaden werden mit verschiedenen eingefafzoberflachen und in Teilbereichen
mit noch naher zu bemusternden Riemchen gestéf@mtliche Balkonbristungen mit
Ausrichtung zum Innenhof sowie mit Ausrichtung zandStraBen werden mit filigran
wirkenden Stdbchengelandern umgesetzt.

Der Innenhof (Intensivbegrinung oberhalb der Tiedga) soll von allen Mietern der
Wohnanlage genutzt werden konnen. Die zum Inneradusgerichteten erdgeschossigen
Wohneinheiten erhalten tberdies noch Privatgarten.

Fahrrader kbnnen von den Bewohnern teilweise imeiBRrder Hauseingdnge abgestellt
werden. Ein groRRer Anteil der Fahrrader soll jedach Innenhof in einem (berdachten
Fahrradunterstand abgestellt. Da diese UberdackiangNachbargrundstiick aus einsehbar
ist, ist eine extensive Dachbegriinung des Untellstamorgesehen.

Die Abluftéffnungen/Luftungsschachte der Tiefgarageden in die Freiraumgestaltung des
Innenhofes integriert.
Die Stellplatze fur die Mullbehalter sind stralRetiggeplant.

Fur die Baumallnahme muissen 2 StralRenbaume im BeteicTiefgaragenzufahrt gefallt
werden. Aus Sicht des Umweltamtes und des Tiefbtaesabt. Stadtgrin bestehen keine
Bedenken.

Die Zustandigkeit der Bezirksvertretung ergibt sieis § 41 Abs. 3 der Gemeindeordnung fir
das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fagsuler Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666) in Verbindung mit Nr. i5les Zustandigkeitsverzeichnisses
fur Ausschisse und Bezirksvertretungen gem. Ratbhess vom 01.06.2017.

Dringlichkeit

Die Bauantrage sind am 02.09.2016 eingegangen.rédudgvon erforderlichen Umplanungen
und entsprechenden Nachforderungen zu den Bageoriand des Amterumlaufs konnte die
erforderliche Vorlage zum angestrebten Sitzungsteram 23.01.2017 nicht fristgerecht
fertig gestellt werden.

Der Antragsteller hat glaubhaft deutlich gemachissd die zeitlichen Zwange aus dem
Kaufvertrag nicht verandert werden kénnen. Der Karifag wird erst nach Erteilung der
Baugenehmigung gultig. Die Frist bis zur Erteilutgy Baugenehmigung war urspriinglich
grol3zugig ausgelegt, jedoch wurden durch intensbs&timmungen der Verfahrensbeteiligten
viel von dem zeitlichen Puffer aufgebraucht. Eszistbeflirchten, dass die BaumalRnahme
nicht mehr durchgefuhrt werden kann, wenn der eatsgnde Beschluss nicht in der Sitzung
der Bezirksvertretung Innenstadt-Ost am 23.01.2f&f8sst werden kann.



