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Tagesordnungspunkt

Bauleitplanung; Aufstellung des Bebauungsplanes Ho 275 - Auf der Kluse - im
beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

hier: Entscheidung tiber Stellungnahmen, Beifligung einer aktualisierten Begriindung,
Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

L.

II.

I1I.

Der Rat der Stadt hat die vorgebrachten Stellungnahmen zum Bebauungsplan Ho6 275 -
Auf der Kluse - gepriift und beschlieBt, den Empfehlungen der Verwaltung wie unter
Ziffer 9 dieser Beschlussvorlage dargestellt, zu folgen.

Rechtsgrundlage:
§ 13a in Verbindung mit § 3 Abs. 2 Satz 4 und § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI1. I S. 3634 / FNA 213-1)

Der Rat der Stadt beschlieft, die gemaf Ziffer 10 dieser Vorlage redaktionell
angepasste Begriindung vom 20.03.2018 dem Bebauungsplan H6 275 - Auf der Kluse
- beizufiigen.

Rechtsgrundlage:
§ 9 Abs. 8 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB

Der Rat der Stadt beschlie3t den Bebauungsplan H6 275 - Auf der Kluse - fiir den
unter Ziffer 1 dieser Vorlage beschriebenen Geltungsbereich als Satzung.

Rechtsgrundlage:

§ 13aund § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 7 und 41 Abs. 1 Buchstabe f der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666; SGV NRW 2023)

Personelle Auswirkungen

Keine personellen Auswirkungen.
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Finanzielle Auswirkungen

Die jeweiligen der Stadt entstehenden Kosten fallen in den zustéindigen Fachbereichen an, die
hierzu im Rahmen der Realisierung separate Vorlagen mit Deckungsvorschlidgen und Kosten
erarbeiten werden.

Jorg Stiidemann Martin Liirwer
Stadtdirektor Stadtrat
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Begriindung

1. Kurzfassung der Vorlage

Das Plangebiet soll einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt werden. Die Flurstiicke
im Plangebiet befinden sich iiberwiegend im stidtischen Besitz (Sondervermdgen der
Stadt Dortmund) und werden nach Abschluss der Planung an eine Baugruppe zur
Realisierung eines Wohnprojektes verduert. Am 28.04.2016 wurde durch den Rat der
Stadt Dortmund ein Beschluss zur Reservierung der Fliche fiir die Baugruppe und
Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens gefasst.

Es ist die Entwicklung eines Wohnquartieres mit einem gemischten Wohnungsangebot
geplant. Etwa die Hélfte der 25 Wohneinheiten soll in einem L-formigen Geschossbau
hergestellt werden. Die iibrigen Wohneinheiten sind als Reihen- und Doppelhéduser
geplant. Die ErschlieBung wird im Bereich der Bestandsbebauung Auf der Kluse 21
und 23 an das 6ffentliche StraBennetz angebunden und nach Westen in das Plangebiet
hineingefiihrt. Der ErschlieBungsstich (6ffentliche Verkehrsflache) schliet mit einer
Wendeanlage ab und soll als Mischverkehrsfliche ausgefiihrt werden.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird somit ein Beitrag zur
Wohnungsmarktentwicklung geleistet. Dies auch unter dem Aspekt, dass gemall dem
Beschluss des Rates der Stadt Dortmund {iber die sogenannte ,,25%-Regelung® ein
Teil der Wohnungen im 6ffentlich geférderten Wohnungsbau errichtet wird, womit die
Planung dem Anspruch der Bereitstellung eines ,,breiten” Wohnungsangebotes gerecht
wird.

Zustindigkeit

Die Zustindigkeit des Rates ergibt sich aus § 41 Abs. 1 Buchstabe f GO NRW in
Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Hauptsatzung der Stadt Dortmund vom 12.06.2017
(Dortmunder Bekanntmachungen Nr. 25, Seite 463 ff. vom 23.06.2017).

Die Anhorung der Bezirksvertretung erfolgt auf der Grundlage des § 37 Abs. 5 GO
NRW in Verbindung mit § 20 Abs. 4 Buchstabe ¢ der Hauptsatzung der Stadt
Dortmund vom 12.06.2017.
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Weitere Gliederung der Vorlage:

1. Réumlicher Geltungsbereich

2. Ziel und Zweck des Bebauungsplans / stadtebauliches Konzept

3. Bestehendes Planungsrecht und iibergeordnete Planungen

4. Umweltpriifung/ beschleunigtes Verfahren

5. Besondere Aspekte der Planung

6. Wohnbaufldchenentwicklung

7. Freiwilliger 6kologischer Ausgleich

8. Verfahrensstand

9. Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

10.  Eingeschrinktes Beteiligungsverfahren sowie Anderungen des Planes und der
Begriindung nach der 6ffentlichen Auslegung

11.  Stéddtebaulicher Vertrag

12.  Geschlechtergerechte Planung

13.  Barrierefreiheit

14.  Sonstiges

Anlagen

- Ubersichtsplan Bebauungsplan Ho 275
- Begriindung vom 20.03.2018
- Stidtebaulicher Vertrag
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Sachverhalt:

1. Riumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Stadtbezirk Horde, Ortsteil Horde
der Stadt Dortmund und umfasst eine Flédche von ca. 0,6 ha. Das Plangebiet befindet
sich westlich der StraBe Auf der Kluse und siidlich der Seydlitzstrale jeweils
rickwértig zur bestehenden StraBenrandbebauung. Es liegt nordlich der neugestalteten
Emscherpromenade.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 532 (tlw.), 761
(hervorgegangen aus 700) und 701 der Flur 8, Gemarkung Horde. Die genauen
Abgrenzungen sind dem Ubersichtsplan zu entnehmen.

2. Ziel und Zweck des Bebauungsplans / stidtebauliches Konzept

Das Plangebiet soll einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt werden. Die Flurstiicke
im Plangebiet befinden sich iiberwiegend im stddtischen Besitz und sollen nach
Abschluss der Planung einer Baugruppe zur Realisierung eines Wohnprojektes zur
Verfiigung gestellt werden.

Es ist die Entwicklung eines Wohnquartieres mit einem gemischten Wohnungsangebot
geplant. Etwa die Hélfte der 25 Wohneinheiten soll in einem L-formigen Geschossbau
hergestellt werden. Die iibrigen Wohneinheiten sind als Reihen- und Doppelhduser
geplant. Die ErschlieBung wird im Bereich der Bestandsbebauung Auf der Kluse 21
und 23 an das 6ffentliche StraBennetz angebunden und nach Westen in das Plangebiet
hineingefiihrt. Der ErschlieBungsstich mit einer Gesamtldnge von etwa 140 m
(6ffentliche Verkehrsfliche) schliefit mit einer Wendeanlage ab und soll als
Mischverkehrsfldche ausgefiihrt werden. Die straBenbegleitende Bebauung siidlich der
ErschlieBung wird in drei Baufelder unterteilt. Im Bereich des dstlichen und mittleren
Baufeldes sind Reihen- bzw. Stadthduser vorgesehen. Im Westen bildet ein L-férmiger
Geschossbau den Abschluss des Plangebietes. Ein weiteres Baufeld fiir eine Doppel-
oder Reihenhausbebauung befindet sich gegeniiber des 0stlichen Baufeldes, so dass
der Eingang in das Quartier baulich ablesbar gestaltet werden kann. Hinsichtlich der
Hohenentwicklung fiigt sich die Planung in den durch die umgebende
Bestandsbebauung vorgegebenen Rahmen ein.

Insgesamt soll durch die Anordnung und Gestaltung der Bebauung eine ablesbare
stddtebauliche Einheit geschaffen werden, die den gemeinschaftlichen Charakter des
Wohnprojektes unterstreicht. Die Wohngebiude werden durch ein zusétzliches
Gemeinschaftshaus ergdnzt. Auch die Freianlagen sind tiberwiegend als
gemeinschaftliche Garten- und Bewegungsflachen geplant. Das gesamte Projekt wird
im Rahmen einer Bau GbR errichtet und als Wohnungseigentiimergemeinschaft
(WEG) bewirtschaftet. Am 15.12.2016 wurde das Projekt im Gestaltungsbeirat der
Stadt Dortmund diskutiert und die Umsetzung des vorgestellten stiadtebaulichen
Konzeptes empfohlen.

Vor dem Hintergrund einer anhaltenden Bevolkerungszunahme seit 2010 und der
damit verbundenen steigenden Nachfrage zeigt sich der Dortmunder Wohnungsmarkt
zunehmend angespannt. In dieser Situation gewinnt die Ausweisung von
Wohnbauland wieder zunehmend an Bedeutung.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird somit ein Beitrag zur
Wohnungsmarktentwicklung geleistet. Dies auch unter dem Aspekt, dass gemdl3 dem
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Beschluss des Rates der Stadt Dortmund iiber die sogenannte ,,25%-Regelung® ein
Teil der Wohnungen im 6ffentlich geférderten Wohnungsbau errichtet wird, womit die
Planung dem Anspruch der Bereitstellung eines ,,breiten Wohnungsangebotes gerecht
wird.

Die Flédche eignet sich in besonderem Mafe fiir eine Wohnbebauung, da der Standort
die Vorteile einer integrierten Lage (OPNV-Anschluss, Nahversorgung, soziale
Infrastruktur) und die Vorteile einer Lage am Freiraum (direkte Nachbarschaft zum
neu gestalteten Emschertal mit Verbindung zum PHOENIX-See und Westfalenpark)
in sich vereint.

3. Bestehendes Planungsrecht und iibergeordnete Planungen

Regionalplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Regionalplan festgelegten Allgemeinen
Siedlungsbereichs (ASB). Der Regionalverband Ruhr hat als Landesplanungsbehorde
bestitigt, dass die Planung im Einklang mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung steht.

Flachennutzungsplan

In dem seit dem 31.12.2004 giiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund ist der
oOstliche Teil des Plangebietes als Wohnbauflache (ca. 1/3 des Plangebietes) und der
westliche Teil als Griinflache (ca. 2/3 des Plangebietes) dargestellt. Der
Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst (FNP-Berichtigung
Nr. 70B).

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt, mit Ausnahme des Ostlichen Teilbereiches, im Geltungsbereich
des Landschaftsplanes Dortmund-Siid. Die Entwicklungskarte beinhaltet das
Entwicklungsziel 8/1.5 — Beibehaltung der Funktion, hier Entwicklungsraum
»Emscher nordlich Horde®. Die Festsetzungskarte beinhaltet fiir das Plangebiet keine
Festsetzungen. Stidlich angrenzend ist das Landschaftsschutzgebiet ,,Mittleres
Emschertal* festgesetzt.

Der Landschaftsplan befindet sich zurzeit in Neuaufstellung. Im Entwurf wurde der
Geltungsbereich bereits an den Bebauungsplan angepasst Die Abgrenzung des
Entwicklungsraumes 1.113 — Phoenixpark — wurde entsprechend reduziert.

Der Trédger der Landschaftsplanung (Untere Naturschutzbehorde) hat im
Beteiligungsverfahren der Anpassung nicht widersprochen (§ 20 Abs. 4
Landesnaturschutzgesetz NRW). Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes H6 275
treten diesem widersprechende Darstellungen des Landschaftsplanes Dortmund-Siid
fiir das Plangebiet auler Kraft.

Planfeststellung

Die siidwestlich an das Plangebiet angrenzenden Flidchen des Emscher
Verbindungsraumes sind planfestgestellt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
iberschneidet sich geringfiigig mit den planfestgestellten Fliachen, da die Boschung
der Emscherpromenade zum Teil abweichend hergestellt wurde. Durch den Bau einer
Gabionen-Stiitzwand wurde der Hohenversprung zwischen Plangebiet und
Emscherpromenade gegeniiber der Planfeststellung flachensparend befestigt, so dass
weitere Flichen oberhalb der Emscherpromenade in die Planung einbezogen werden
konnten.
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Bebauungsplan

Fiir den Planbereich besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.

4. Umweltpriifung/ beschleunigtes Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Ho 275 - Auf der Kluse - wurde in einem
beschleunigten Verfahren geméf § 13a BauGB -Bebauungsplédne der
Innenentwicklung- durchgefiihrt.

Beschleunigte Verfahren werden gemal3 § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 13 Abs. 3 BauGB ohne Umweltpriifung durchgefiihrt. Sie unterliegen im Falle des
§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB gemiB § 13a Abs. 2 BauGB nicht der Anwendung
der Eingriffsregelung. Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaB3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu priifen.
Ferner sind die Vorschriften zum Umweltschutz gemaf3 § 1a BauGB anzuwenden und
in die Abwégung einzustellen. Das wurde im vorliegenden Verfahren gewéhrleistet.
Eine Artenschutzpriifung (Stufe I) wurde durchgefiihrt. Bei Einhaltung der Vorgaben
fiir den Rodungszeitraum der entfallenden Gehdlze (zwischen dem 01.10. und 28.02.
eines Jahres) konnen relevante Beeintrachtigungen aller artenschutzrelevanten Arten
und das Eintreten der Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG bereits ohne
Detailpriifung ausgeschlossen werden.

5. Besondere Aspekte der Planung

Néhere Einzelheiten zu den Themen stadtebauliches Konzept, Art und Mal} der
baulichen Nutzung, Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksfldche / baugestalterische
Festsetzungen, verkehrliche ErschlieBung, Umweltbelange, Ver- und Entsorgung,
Schallschutz, Denkmalschutz und Denkmalpflege, bergbauliche Einwirkungen und
Kampfmittel sind der beigefiigten Begriindung zu entnehmen.

6. Wohnbauflichenentwicklung

Gemal Ratsbeschluss vom 10.04.2014 in Verbindung mit einem Beschluss vom
01.09.1994 wird die stddtische sogenannte 25 %-Regelung Anwendung finden. Es ist
gewihrleistet, dass diese Regelung durch die Realisierung von gefordertem sozialem
Wohnungsbau umgesetzt wird.

7. Freiwilliger o6kologischer Ausgleich

Fiir den derzeitigen Freiraum, der vorwiegend als Wohnbaufldche entwickelt werden
soll und im Fldchennutzungsplan nicht als Wohnbaufldche dargestellt ist, besteht
zusitzlich ein Ausgleichserfordernis geméf der stadtpolitischen Vereinbarung zum
1:1-Flachenausgleich vom 10.06.1998 in Ergénzung zum Ratsbeschluss vom
01.09.1994. Dies betrifft den westlichen Teil des Plangebietes. Der Nachweis des
okologischen Ausgleichs erfolgt durch das Abbuchen sogenannter ,,Okopunkte* aus
dem stidtischen Okokonto ,,Deuser Wiesen* in Dortmund Huckarde (Gemarkung
Deusen, Flur 2, u.a. Flurstiicke 207, 208, 209, 210). Fiir die erforderliche
Ausgleichsfliche von 2.905 gm errechnen sich 29.050 Okopunkte, die bereits von dem
Okokonto abgebucht worden sind.
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8. Verfahrensstand

9.1

9.2

Der Entwurf des Bebauungsplanes H6 275 - Auf der Kluse - und der Entwurf der
Begriindung vom 10.08.2017 haben in der Zeit vom 06.11.2017 bis 06.12.2017
einschlieBlich im Stadtplanungs- und Bauordnungsamt sowie in der
Bezirksverwaltungsstelle Dortmund-Horde zur Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegen.
Wihrend der 6ffentlichen Auslegung wurden Stellungnahmen zum Entwurf des H6
275 abgegeben (siehe Ziffer 9).

Ergebnis der Offentlichkeitsbeteilicung

Wihrend der Beteiligung der Offentlichkeit sind mehrere Stellungnahmen zur
Aufstellung des Bebauungsplanes H6 275 — Auf der Kluse - eingegangen.
Nachfolgend sind die Stellungnahmen in ihrem wesentlichen Gehalt zusammengefasst
und mit entsprechender Stellungnahme der Verwaltung wiedergegeben. Die
vollstdndigen Stellungnahmen stehen den Beschlussgremien in ihren Sitzungen zur
Einsichtnahme bereit.

LWL-Archiologie fiir Westfalen

Der LWL-Archdologie fiir Westfalen verweist auf den in der Begriindung unter 11
Sonstige Belange genannten Punkt ,, Bodeneingriffe und Bodendenkmdler* und bittet
um Beachtung der darin enthaltenen Auflagen. Das genaue Vorgehen ist mit der
Unteren Denkmalbehérde der Stadt Dortmund abzustimmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine archidologische Untersuchung der Fldche wird vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten durchgefiihrt und wird zurzeit erneut ausgeschrieben.
Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.

Emschergenossenschaft
Die Emschergenossenschaft teilt mit, dass gegen den Bebauungsplan keine
grundsdtzlichen Bedenken bestehen. Folgende Hinweise sind zu beachten:

e Zur Inanspruchnahme von Grundstiicken der Emschergenossenschaft westlich des
Planbereiches ist rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten ein Gestattungsvertrag
abzuschliefsen.

e Zur Anbindung des RW-Kanals hat eine Abstimmung zwischen der EG und der
Stadtentwiisserung Dortmund stattgefunden. Die Einleitung muss siidlich des RU-
Bauwerks in die Ablaufleitung zur Emscher erfolgen, da anderenfalls das
Regenwasser droht, in den weiterfiihrenden Mischwasserkanal hineinzulaufen.

o Unsere Stellungnahme vom 12.04.2017 sowie der Nachtrag zu dieser
Stellungnahme vom 11.07.2017 sind weiterhin zu beachten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit der Emschergenossenschaft hat am 19.06.2017 ein Abstimmungsgespréich
stattgefunden. Der geplante Regenwasserkanal wird soweit moglich {iber das
stidtische Flurstiick 701 gefiihrt. Uber ein zwischen der geplanten 6ffentlichen
ErschlieBung und der westlichen Grenze des Plangebietes festgesetztes Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten des Eigentiimers des Flurstiickes 696 wird die
ErschlieBung des westlich angrenzenden Grundstiickes gewiahrleistet. Die
Entwicklungsmdglichkeiten des Flurstiickes der Emschergenossenschaft werden durch
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9.3

die Planung somit nicht eingeschrinkt. Die genannten Randbedingungen fiir den
Anschluss des Regenwasserkanals an die Emscher werden im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung und bei der Herstellung beriicksichtigt.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme teilweise zu folgen.

Bewohner der Metzer Strafle 25

Folgende Anmerkungen werden abgegeben:

Die Stadt Dortmund sei seit inzwischen 10 Jahren Mitglied der Arbeitsgemeinschaft
Sfufsginger- und fahrradfreundlicher Stidte, Gemeinden und Kreise in NRW und strebe
somit an fuf3- und radverkehrsfreundlich zu werden. Dazu wiirden insbesondere
zusdtzliche, direkte Wegeverbindungen gehoren. Diese fehlten in der Sackgasse hier
westlich des westlichsten Gebdudes. Soweit dies nicht moglich sei, solle der Fufsweg
ostlich dieses Gebdudes vorgesehen werden. Soweit die Hohenstaffelung es zuldsst, sei
der Weg barrierefrei auszufiihren, sodass eine Nutzung mit Rollstiihlen etc. und
Fahrrdadern moglich ist.

Dies mache das zu Fuf3 gehen fiir die Anwohner*innen attraktiver und erhohe durch
Spaziergdnger*innen die soziale Kontrolle (Einbruchprdvention) in der Sackgasse.
Zudem sollten im dffentlichen Straffenraum Fahrradstellpldtze fiir Besucher
vorgesehen werden. Hinsichtlich der KFZ Besucherstellpldtze wird die Frage
aufgeworfen, ob die mit den aktuellen Anforderungen an den Brandschutz vereinbar
seien.

Weiterhin vermisse er einen Hinweis zur Beriicksichtigung des Gender
Mainstreamings und Angaben dazu, wie dies umgesetzt werden solle.

Stellungnahme der Verwaltung:

Aufgrund des vorhandenen, barrierefreien Zuganges zur Emscherpromenade in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet (in der Verlingerung der Straf3e ,,Auf der
Kluse®), wird keine Notwendigkeit fiir eine zusétzliche Fulligiangerverbindung
gesehen. Dies gilt insbesondere angesichts des fiir eine zusétzliche Verbindung
erforderlichen hohen baulichen Aufwandes (Uberwindung des Hohenversprungs zur
Emscherpromenade). Zudem wére der Erwerb von Drittgrundstiicken erforderlich.

Die konkrete Anordnung von Besucherstellpldtzen fiir KFZ und Fahrrader wird im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung vom Tiefbauamt der Stadt Dortmund festgelegt und
ist nicht Teil der Festsetzungen des Bebauungsplanes. In Wohnstralen werden
offentliche Fahrradstellplitze in der Regel jedoch nicht vorgesehen, da die Besucher
im Allgemeinen auf den privaten Grundstiicken Mdglichkeiten zum Abstellen der
Fahrriader haben.

Wie bereits aus Punkt 12 der Vorlage zum Offenlagebeschluss hervorgeht, werden bei
dem Verfahren zum Bebauungsplan H6 275 die Grundsédtze des Leitfadens zu ,,Gender
Planning® beachtet (Integration von Gender Planning in die Stadtplanung mit dem
Ziel, den Geschlechteraspekt in den unterschiedlichen Planungsstufen zu
berticksichtigen). Die Kriterien des Leitfadens — darunter etwa Funktionsmischung /
kurze Wege, Versorgung, Verkehr und Sicherheit — wurden bei der Erarbeitung des
Planentwurfs abwégend berticksichtigt; eine Erfiillung aller Kriterien ist dabei
aufgrund der Umstidnde nicht moglich, dies sieht auch der Leitfaden selbst nicht als
Ziel vor. In der Planbegriindung sind die getroffenen Entscheidungen auch ohne
spezifische Bezugnahme auf den Leitfaden ausreichend dokumentiert.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme nicht zu folgen.



Fortsetzung der Vorlage:

Drucksache-Nr.: Seite
10570-18 10
9.4 Eigentiimer des Grundstiickes Auf der Kluse 25

Die Eigentiimergemeinschaft des Grundstiickes Auf der Kluse 25 teilt Folgendes mit:
An der Strafienfront des Grundstiickes befinde sich ein von der Eigentiimerfamilie
bewohntes Wohnhaus. An der nérdlichen Grundstiicksgrenze seien Wagenschuppen
und Garagen errichtet, die der Unterbringung von Schaustellerwagen des
Familienbetriebes dienen. Auch der hintere Grundstiicksteil werde als Abstellfliche
fiir Schaustellerwagen genutzt. Die Eigentiimerfamilie befiirchte erhebliche
Einschrdnkungen ihrer bestandsgeschiitzten Grundstiicksnutzung sowie des
Familienbetriebs. Mit dem Bebauungsplan H6 275 wiirden zwei stark verdichtete
allgemeine Wohngebiete in einem Bereich ausgewiesen, der bislang durch ein
Nebeneinander von gewerblichen und wohnbaulichen Nutzungen geprdgt sei. Es
riickten damit schutzbediirftige und immissionssensible Nutzungen an das teilweise
gewerblich genutzte Grundstiick der Eigentiimerfamilie heran. Die tatsdchlich von
dem Grundstiick der Eigentiimerfamilie ausgehenden Immissionen seien nicht konkret
ermittelt und auf ihre Vertrdglichkeit mit der heranriickenden Wohnbebauung
bewertet worden. Die Planung lasse die gebotene Riicksichtnahme auf den
vorhandenen Bestand vermissen. Der Bebauungsplan schaffe eine Konfliktlage, die er
nicht hinreichend bewidltige und liefle daher stddtebauliche Spannungen fiir die
Zukunft erwarten. Ein vertrdgliches Miteinander der Nutzungen sei nicht gesichert. Es
fanden keine Erwdgungen dazu statt, auf welche Weise und durch welche Mafinahmen
im Plangebiet ein dauerhaft vertrigliches Nebeneinander sichergestellt werden kann.
Es sei nicht ersichtlich, dass eine Losung allein in einem nachfolgenden
Genehmigungsverfahren moglich ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Nach Aktenlage wurde im riickwiértigen Grundstiicksteil lediglich der Errichtung eines
Garagengebidudes zum Unterstellen gewerblicher Fahrzeuge zugestimmt (Bescheid
vom 21.10.1980). Zur Aufkliarung des Sachverhaltes wurden am 13.12.2017,
07.02.2018 und am 13.03.2018 Abstimmungsgespriache mit der
Eigentlimergemeinschaft gefiihrt.

Im Rahmen der Gespriche wurde die heutige Nutzung des Grundstiickes seitens der
Eigenttimer wie folgt beschrieben:

Der riickwértige Teil des Grundstiicks wird seit dem Erwerb durch die Familie im Jahr
1976 zum Abstellen von Schaustellerwagen benutzt. Grof3ere Wagen werden durch
LKW rangiert, kleinere Wagen durch PKW. Die Fahrzeugbewegungen erfolgen im
Tagzeitraum und bis auf wenige Ausnahmen Werktags. In der Regel finden ein bis
zwei Fahrzeugeinfahrten oder -ausfahrten pro Woche statt. Hinzu kommen einzelne
Rangierfahrten zum Umsetzen von Fahrzeugen auf dem Grundstiick. In den
Wintermonaten zwischen Mitte November und Anfang Mérz liegt die Frequenz eher
niedriger. In etwa 15 Wochen des Jahres ist jedoch mit einem etwas intensiveren
Betrieb mit drei bis neun Ein- oder Ausfahrten pro Woche plus Rangierfahrten zu
rechnen. In der Spitze kommt es an einzelnen Tagen im Jahr zur Ein- oder Ausfahrt
aller fiinf auf dem Grundstiick abgestellten Fahrzeuggespannen bestehend aus PKW
bzw. Zugmaschine mit Anhédnger. Die Containerbauten im westlichen Teil des
Grundstiickes werden von Mitgliedern der Familie zu Wohnzwecken genutzt. Die
bestehende Bebauung an der noérdlichen Grundstiicksgrenze soll dauerhaft weiter
erhalten bzw. erneuert werden.
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Nach Einschétzung der Fachverwaltung kann davon ausgegangen werden, dass
aufgrund der geringen Anzahl von Fahrzeugbewegungen und der beschriebenen Art
des Betriebes (Abstellen von Fahrzeugen ohne Reparaturarbeiten) an der geplanten
Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Immissionen auflerhalb des
in der TA Larm vorgegebenen Rahmens fiir Allgemeine Wohngebiete verursacht
werden. Dies gilt insbesondere, da die Einhaltung der Immissionsrichtwerte an der
bestehenden Wohnbebauung im Umfeld, insbesondere im engen Zufahrtsbereich des
Grundstiickes (an den Gebduden Auf der Kluse 23 und 25), auch zukiinftig als
wesentlicher limitierender Faktor fiir die beschriebene Nutzung zugrunde zu legen ist.
Eine Einschriankung der heute ausgeiibten Grundstiicksnutzung durch die Umsetzung
des Bebauungsplanes HO 275 — Auf der Kluse — ist damit nicht erkennbar.

Die Verwaltung steht dariiber hinaus mit den Grundstiickseigentiimern im Gespréch,
um die Voraussetzungen fiir eine dauerhafte Fortfilhrung der heutigen

Grundstiicksnutzung zu schaffen.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme nicht zu folgen.

Eingeschriinktes Beteilisungsverfahren sowie Anderungen des Planes und der
Begriindung nach der offentlichen Auslegung

Im laufenden Verfahren hat sich aus dem Entwésserungskonzept und einer
Stellungnahme der Stadtentwisserung ergeben, dass die Belastungsflachen A und C
geringfiigig verschoben und die Festsetzung § 6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
entsprechend angepasst werden miissen.

Da es sich dabei um eine Anderung des Entwurfs handelt, die nicht die Grundziige der
Planung beriihrt, wurde gemél § 4a Abs. 3 Satz 4 Baugesetzbuch ein eingeschréanktes
Beteiligungsverfahren mit dem Liegenschaftsamt als Grundstiickseigentiimer und der
Stadtentwisserung durchgefiihrt. Die Beteiligten haben der Anderung des
Bebauungsplanentwurfs zugestimmt.

Dariiber hinaus wurden folgende redaktionelle Anderungen des Planes und der
Begriindung vorgenommen:

e Im Bereich des Regenwasserkanals (Leitungsrecht C) ist auf eine Pflanzung
von Geholzen zu verzichten. Zur Klarstellung wurde das Pflanzgebot fiir eine
Hecke in dem nach Siiden verschobenen Leitungsrecht entsprechend reduziert.

e In der Planzeichnung wurden die geplante (H6hen-)Gradiente der Planstralle A
(entsprechend der inzwischen vorliegenden Stralenentwurfsplanung) und die
Geléndebestandshohen ergénzt.

e Der Anschluss der Planstralle A an die StraBe Auf der Kluse wurde im Bereich
der bestehenden Gehwegiiberfahrt entsprechend der StraBenentwurfsplanung
angepasst.

e Aufgrund einer Aktualisierung der Katastergrundlage wurde eine Anpassung
der Planzeichnung an die geringfiigig abweichenden Flurstiicksgrenzen
erforderlich.

e Die Hinweise zum Thema Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden
sowie zum Thema Bergbau wurden angepasst.

e Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde hinsichtlich der vorgenannten
Punkte angepasst. Im Kapitel 9 — Larm — wurde, entsprechend der
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Stellungnahme der Eigentiimergemeinschaft Auf der Kluse 25, eine Bewertung
zur Einwirkung von gewerblichen Emissionen auf das Plangebiet ergénzt.

Stidtebaulicher Vertrag

Ergénzend zum Bebauungsplan H6 275 soll ein stadtebaulicher Vertrag nach § 11
Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB zwischen dem Bauherrn und der Stadt Dortmund
abgeschlossen werden. Der Vertrag soll folgende Planungsaspekte beinhalten, die fiir
die Abwidgung des Bebauungsplanes jedoch nicht mafgeblich sind:

e griinordnerische Mafnahmen

e Vorgaben zur Architektur

e MaBnahmen zum Uberflutungsschutz

Die Baugruppe hat die Inhalte des Stadtebaulichen Vertrages (siche Anlage) bereits

schriftlich anerkannt. Die Unterzeichnung des Stiddtebaulichen Vertrages erfolgt nach
Unterzeichnung des Kaufvertrages liber das Grundstiick.

Geschlechtergerechte Planung

Bei dem Verfahren zum Bebauungsplan H6 275 werden die Grundsédtze des Leitfadens
zu ,,Gender Planning® beachtet (Integration von Gender Planning in die Stadtplanung
mit dem Ziel, den Geschlechteraspekt in den unterschiedlichen Planungsstufen zu
beriicksichtigen).

Barrierefreiheit

Das Behindertengleichstellungsgesetz NRW verpflichtet die Gemeinden, die
Benachteiligung von Menschen mit Behinderung (Menschen mit
Mobilitdtsbeeintrachtigungen, Sinnesbeeintrachtigungen, psychisch und chronisch
kranke Menschen und Menschen mit anderen Lerngewohnheiten) zu beseitigen und zu
verhindern sowie die gleichberechtigte Teilhabe von Menschen mit Behinderung am
Leben in der Gesellschaft zu gewidhrleisten und ihnen eine selbstbestimmte
Lebensfiihrung zu ermdglichen.

Unter dem Leitthema Barrierefreiheit soll die Bauleitplanung dazu beitragen, die
gestalteten Lebensbereiche fiir alle Menschen zugénglich und nutzbar zu machen. Zu
den gestalteten Lebensbereichen gehoren u. a. bauliche Anlagen, Verkehrsanlagen und
Infrastruktureinrichtungen. Die Bauleitplanung gibt fiir die Stadtgestaltung im
genannten Sinne einen Ordnungsrahmen vor und beriicksichtigt die Vorgaben des
Behindertengleichstellungsgesetzes. Dabei erfolgt die konkrete Ausgestaltung der
Barrierefreiheit in den Bereichen Bau und Verkehr in den weiteren
Genehmigungsverfahren entsprechend den bauordnungsrechtlichen Vorschriften.

Sonstiges

Der Bebauungsplan Ho 275 - Auf der Kluse - mit der Begriindung vom 20.03.2018
kann nunmehr als Satzung beschlossen werden.

Die Begriindung und der Stddtebauliche Vertrag sind der Vorlage als Anlagen
beigefiigt.
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Dariiber hinaus konnen die Planunterlagen im Internet auf der Seite der Stadt
Dortmund unter
https://www.dortmund.de/de/rathaus_und_buergerservice/lokalpolitik/sitzungsunterlag
en/index.html

eingesehen werden.

Folgende Gutachten liegen wihrend der Sitzungen der einzelnen Beschlussgremien
zur Einsichtnahme aus und konnen zu den jeweiligen Fraktionssitzungen zur
Einsichtnahme angefordert werden:

e Artenschutz Vorpriifung Bebauungsplan H6 275 - Auf der Kluse -, L + S
Landschaft + Siedlung AG, Recklinghausen, Juli 2017

e Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange Bebauungsplan H6 275 -
Auf der Kluse -, L + S Landschaft + Siedlung AG Standort Miinsterland,
Nottuln, Juli 2017

e Bewertung des Schutzgutes Klima zum Bebauungsplan H6 275 - Auf der
Kluse -, plan + risk consult, Dortmund, Oktober 2016

e Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan H6 275, Stadt Dortmund,
Dortmund, Februar 2017

e Bergschadentechnische Risikoanalyse Gemarkung Horde, Flur 8, Flurstiicke
700, 701, 702, 703 und 704 gelegen an der SeydlitzstraBBe / Auf der Kluse in
Dortmund, DMT Geo Engineering, Essen, Juni 2017

e Bergschadentechnische Risikoanalyse Gemarkung Horde, Flur 8, Flurstiick
532 gelegen an der Stra3e ,,Auf der Kluse 21 in Dortmund, DMT Geo
Engineering, Essen, Juni 2017

e Vorentwurf Entwisserung, M + O Rhein-Ruhr, Dortmund, Mai 2017


www.dortmund.de/de/rathaus_und_buergerservice/lokalpolitik/sitzungsunterlag
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